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NUMERO CUATRO MILCIENTO OCHENTA Y SEIS.-

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE AGRUPACION DE
CONJUNTO

COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DEL

URBANISTICO ALCAZABA BEACH. - - -

En Estepona, a cinco de noviembre de dos mil

CUALEDY, == w0 o s o 5 S iy oo ot 505 s e SIS S 500 e

Ante mi, DON JORGE MORO DOMINGO, Notario del

Ilustre Colegio de Granada, con residencia en

ESEEDONE, = ~omm = mirmm mimisnimis some s e S i i 5 i 58 i e e i

DON JESUS DIEZ ORALLO, mayor de edad, vecino

de Madrid, con domicilio en Mértires

Concepcionistas, 19. Provisto de D.N.I./N.I.F

RONMEEE G BT TV M oso 0 50 tm mim s i i syt s s v 2

DON JUAN PABLO LERIA VALERO, mayor de edad,

vecino de Marbella, con domicilio en Urbanizacién
La Alcazaba Crta. Cadiz km. 175 29660. Provisto de
D.N.I./N.I.F nimero 27346162-J. - --c--mmmmmmoe e =

DON JOSE RAMOS BONILLA, mayor de edad, casado,

vecino de Marbella, con domicilio a estos efectos




en Aloha Pueblo, Plaza del Pan, local 30, Nueva
Andalucia. Provisto de D.N.I. 0> 53560 6278 —=--

INTERVIENEN : -~ - -~ -~ - oo ooooooo o ____

a) DON JESUS DIEZ ORALLO, como PRESIDENTE DE

LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LAS DENOMINADAS
FASES I, II Y III DEL CONJUNTO URBANISTICO ALCAZARA
BEACH, situado en el término de Estepona.-------=--

Sus facultades y representacién resultan de su
condicién de Presidente de dicha comunidad,
nombrado para tal cargo por acuerdo de la Junta
general de propietarios celebrada el dia 14 de
agosto de 2.002, vy reelegido en virtud de los
acuerdos adoptados en las Juntas generales de
propietarios celebradas los dias 14 de agosto de
2.003 y 12 de agosto de 2.004, seglin consta en
certificacién expedida por el Secretario de dicha
comunidad D. GERARDO GAMEZ CAMPOS, y cuya firma
legitimo por haber sido puesta a mi presencia.-----

Y especialmente, del acuerdo adoptado por 1la
Junta general de propietarios, celebrada el dia 14
de agosto de 2.003, seglin consta en la misma
certificacién. La mencionada certificacién, de
fecha, 4 de noviembre de 2.004, extendida en el

anverso de un solo folio de papel comin, queda
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incorporada & la presente BEcritUra, ————w e swmcnss

b) DON JUAN PABLO LERIA VALERO, en nombre Yy

representacién, en su calidad de Administrador

Solidario, de la entidad "“JARDINES DE LAS FUENTES,

S.A.”, de nacionalidad espafiola, con domicilio
social en Marbella, Edificio La Alcazaba,
constituida por tiempo indefinido mediante

escritura autorizada ante el Notario de Marbella,
D. Luis Oliver Sacristan, con fecha 4 de abril de
1984, e inscrita en el Registro Mercantil de Malaga
al Tomo 616, Libro 464, Folio 49, Seccién B, Hoja
3146, Inscripcién 1%, teniendo como C.I.F. el A-
29130978, ~mmmm s s s e s e SR S S = S S e

Adapté sus Estatutos a la vigente Ley, por
acuerdo adoptado por la Junta Universal de
Accionistas de la Sociedad, en reunidn celebrada el
19 de junio de 1992, que se celebréd a piblico
mediante escritura otorgada en Marbella, ante el
Notario Don Emilio Iturmendi Morales, inscrita en

el Registro Mercantil de M&alaga, al Tomo 1262,




Libro 175 de 1la Seccién General de Sociedades,
Folio 6, Hoja nimero 7362, inseripoidn 1*.-<=-=rnum
El nombramiento y sus facultades para este
acto resultan del acuerdo de la junta general de
fecha 5 de agosto de 2.002, seglin consta en la
escritura autorizada ante el Notario D. Rafael
Requena Cabo, con fecha 23 de Septiembre de 2002, y
nimero 4391 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Mélaga, al Tomo 1858, Libro
771, Folio 179, seccién 8, hoja numero 7362,
vt aa e i e R
Me asegura la vigencia de su cargo, facultades
representativas y la persistencia de la capacidad
juridica de la entidad que representa. -----------

c) DON JOSE RAMOS BONILLA en nombre y

representacidn, como mandatario verbal, segln
manifiesta, de la entidad “"ALCAZABA 2.002
DESARROLLOS INMOBILIARIOS ; S.L.", con domicilio

social en Marbella, Ma&laga, Plaza del Pan, Local
30, Urbanizacién Aloha Pueblo, 29660 Nueva
Andalucia; constituida en wvirtud de escritura
publica otorgada en Estepona, el dia 21 de
noviembre de 2.002 ante el notario de Estepona Don

Jose Maria Garcia Urbano con el nimeroc 4.411 de
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protocolo. Tiene C.I.F. nimero B-92/378.827.
Inscrita en el Registro Mercantil de Méalaga, al
tomo 3140, Libro 2053, Folio 77, seccidén 8 vy Hoja
MA-58614.-~-—-mmcmcc e s dmn s et e e

Esta sociedad es administrada como
administrador dnico por “PROMOCIONES ALFA 94,
S.L."”, de duracién indefinida, con domicilio social
en Marbella, Plaza del Pan, local 30, Urbanizacidén
Aloha Pueblo, Nueva Andalucia. Constituida como
Sociedad Andénima bajo la denominacién de
PROMOCIONES ALFA 94, S.A., en virtud de escritura
autorizada en Malaga, ante el Notario de esa ciudad
Don Antonio Olmedo Martinez, el dia 28 de eneroc de
1.994 con el ntGmero 437 de protocolo. Inscrita en
el Registro mercantil de esta provincia, en el tomo
1.520 del archivo, 1libro n° 433 de la seccién
general de Sociedades, folio 48, hoja n°® MA-16177,
inscripcién primera. Fue transformada en sociedad
de responsabilidad limitada en virtud de escritura

autorizada en Mélaga por el Notario Don Miguel




Olmedo Martinez el dia 29 de Julio de 1.999 con el
nuamero 1.872 de protocolo, inscrita en el tomo
1520, libro 433, folio 54, hoja n° MA-16117,
IDHCEIDOION TOVEIR ., = =% S5 ot 5 o imim s o i oo i o
Tiene C.I.F. nimero B-=29/652.641, ~cscimmaccax
Yo, el notario, hago 1la advertencia de 1la
necesidad de la ratificacién de la presente
escritura por “ALCAZABA 2.002 DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.L.”, para que pueda producir
BlEROD SIROEDE , = e mim mmm s i s o s e s s s s 50758
Les identifico por medio de sus respectivos
documentos nacionales de identidad.--------===---o—-_
Seglin intervienen, tienen, a mi judeio,
capacidad legal suficiente para otorgar la presente
escritura de CONSTITUCION DE AGRUPACION DE

COMUNIDADES y, al efeécto,---=--=coccsccoconaronaa o

I.- DON JESUS DIEZ ORALLO, que las propiedades

horizontales a las que representa, las siete
englobadas en las denominadas Fase I, II y III del
conjunto wurbanistico Alcazaba Beach, se hallan
constituida sobre las siguientes fincas:-----------

= T FRSE Ii-=m e s s vmimis s i 5 0 S 555 & e i

a) "Parcela de terreno en término municipal
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de Estepona, partido de Padrén, sitio de Cafiada
Ortega y Los Llanos, que mide una superficie de
siete mil novecientos sesenta y cinco metros con
cincuenta y un decimetros cuadrados y se le conoce
como parcela numero 4. Linda por todos sus puntos
cardinales con el resto de la finca de la que
constituye enclave, salvo por el Sur-Poniente gque
también linda con la parcela nimero 5% ,---=-=c=e-ao-

INSCRIPCION: Al Tomo 629, Libro 442, Folio

155, finca n® 32.071 del Registro de la Propiedad
n® 2 de Estepona.----=------------ -

La referida finca fue objeto de divisién
horizontal en virtud de la escritura puiblica
otorgada ante el Notario que fue de Marbella Don
José Luis Palanco Burgos, el dia 13 de noviembre de
1.986, n° 4.307 de su protocolo.----------------_-__

b) “Parcela de terreno en término municipal de
Estepona, partido de Padrén, sitio de Cafiada Ortega
y Los Llanos, que mide tres mil cuarenta y cinco

metros con sesenta y tres decimetros cuadrados y se




le conoce como parcela numero 3. Linda, por todos
Sus puntos cardinales, con el resto de la finca de
la que constituye enclave Y gue estd destinada a
viales, paseos y demds elementos comunes del
complede Aleazabs Beaoh? . «rwse semdnswvews Sesavsins

INSCRIPCION: Al Tomo 629, Libro 442, Folio

151, finca n°® 32.067 del Registro de la Propiedad
n® 2 Ao BalEpoma. v e s s g e S5 w S S
La referida finca fue objeto de divisién
horizontal en wvirtud de 1la escritura plblica
otorgada ante el Notario que fue de Marbella Don
José Luis Palanco Burgos, el dia 15 de junio de
1,087, 0% 2.480 de By DEOEOOTLE ; momem - mee s s
c) “Parcela de terreno en término municipal de
Estepona, partido de Padrén, sitio de Cafiada Ortega
y Los Llanos, que mide diez mil ciento noventa Yy un
metros con ochenta y ocho decimetros cuadrados, Yy
se le conoce como parcela nimero 2. Linda por todos
Sus puntos cardinales con el resto de la finca de
la que constituye enclave y que esti destinada a
viales, paseos y demds elementos comunes del
completa Rloazaba BEACHT . »» weammw o ot s s e s Snine S

INSCRIPCION: Al Tomo 629, Libro 442, Folio

149, finca n°® 32.065 del Registro de 1la Propiedad
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n® 2 de Betepona.-cc-ssmmmmcc e ce e s sa e

La referida finca fue objeto de divisién
horizontal en virtud de la escritura pidblica
otorgada ante el Notario que fue de Marbella Don
José Luis Palanco Burgos, el dia 10 de noviembre de
1.987,; 8° 4,112 8& B Drotetolo. < -=<sssmammmn memmm

= LA PASE Tlt---moccmmmmm e e e m e

a) “Parcela de terreno en término municipal de
Estepona, partido de Padrén, sitio de Cafiada Ortega
y Los Llanos, que mide una superficie de siete mil
setecientos sesenta metros con veintidn decimetros
cuadrados, y se le conoce como parcela nimero 8.
Tiene forma irregular y linda por todos sus puntos
cardinales con el resto de la finca en la que
constituye enclave, salvo por el Sur, donde también
linda, en tres trazos, con la parcela gque se
describe seguidamente”. --------ooooooooo_________

INSCRIPCION: Al Tomo 683, Libro 483, Folio 46,

finca n°® 35.534 del Registro de la Propiedad n° 2

o LT - e R R —




La referida finca fue objeto de divisién
horizontal en wvirtud de 1la escritura piblica
otorgada ante el Notario que fue de Marbella Don
José Luis Palanco Burgos, el dia 15 de diciembre de
1.987, B 5.666 A8 U DroEOEalDh, «ve=wnmsanns

b) “Parcela de terreno en término municipal
de Estepona, partido de Padrén, sitio de Cafiada
Ortega y Los Llanos, que mide una superficie de
nueve mil novecientos ochenta y dos metros con
treinta y cuatro decimetros cuadrados, y se le
conoce como parcela numeroc 7. Tiene forma irregular
Yy linda por todos sus puntos cardinales con el
resto de la finca en la que constituye enclave”.---

INSCRIPCION: Al Tomo 683, Libro 483, Folio 42,
finca n® 35.530 del Registro de 1la Propiedad n° 2
08 BREBDEIA , oo S st S 050 o e sy s i s s 55

La referida finca fue objeto de divisién
horizontal en wvirtud de 1la escritura piblica
otorgada ante el Notario que fue de Marbella Don
José Luis Palanco Burgos, el dia 15 de septiembre
de 1.988, n° 4.339 de su protocolo.---=--c-ccecemwo

= LA FABE TE1§-——mcm o s s e o S50 i o

a) “Parcela de terreno en término municipal de

Estepona, partido de Padrén, sitio de Cafiada Ortega
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y Los Llanos, que mide una superficie de siete mil
ciento treinta y dos metros con treinta y ocho
decimetros cuadrados, y se le conoce como parcela
nimero diez. Linda, por todos sus puntos cardinales
con el resto de la finca en la gque constituye
enclave, salvo por el Sudoeste, que linda en cuatro
trazos con la parcela que se describiréd
seguidamente sefialada con el nUimero once” .--------

INSCRIPCION: Al Tomo 730, Libro 520, Folio 13,
finca n°® 38.379 del Registro de la Propiedad n° 2
de Estepona.------===--— - e eemem

La referida finca fue objeto de divisgién
horizontal en virtud de 1la escritura padblica
otorgada ante el Notario que fue de Marbella Don
José Luis Palanco Burgos, el dia 27 de octubre de
1.988, #H° 5.270 de gsu protoeelo, s-==cmcccmomm———

b) "“Parcela de terreno en término municipal de
Estepona, partido de Padrén, sitio de Caflada Ortega
y Los Llanos, que mide una superficie de nueve mil

doscientos treinta y ocho metros con treinta y ocho




decimetros cuadrados, y se le conoce como parcela
nimero doce. Tiene forma irregular y linda por
todos sus puntos cardinales con el resto de la
finca en la que constituye enclave” .-------
INSCRIPCION: Al Tomo 730, Libreo 520, Pelie 21,
finca n° 38.383 del Registro de la Propiedad n° 2
de Estepona.---====e-ommcceoooo oo
La referida finca fue objeto de divisién
horizontal en virtud de 1la escritura piblica
Otorgada ante el Notario que fue de Marbella Don
José Luis Palanco Burgos, el dfia 1 de marzo de
1,888, A% S86 de B PIBEOEELE. ~—r sswws s s
IT.- DON JUAN PABLO LERIA VALERO, gque la

entidad JARDINES DE LAS FUENTES, S.A. que

representa, es propietaria de la siguiente
PRECRE LB o o oo Sm 58 . S B0 o o s i o S 5 58
"URBANA.- Parcela de terreno en el término

municipal de Estepona, partido de padrén, sitio de
Cafada Ortega 4 Los Llanos, que mide una
superficie, seglin Registro, tras segregaciones
efectuadas, de veintitrés mil trescientos ochenta y
ocho metros con cuarenta Yy un decimetros cuadrados,
si bien, seglin titulo presentado de veintidés mil

quinientos cuarenta y seis metros con ochenta y
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cinco decimetros cuadrados. Linda: al Norte, con la
calle preexistente paralela a la Carretera General
de Cadiz a Malaga; al Sur en linea recta
sensiblemente paralela a la anterior con la Segunda
y Tercera Fase del Complejo Alcazaba Beach, a lo
largo del deslinde Norte de un camino que se
proyecta y dque se construird dentro de dichas
parcelas; al Este, con terrenos de D. Miguel Méndez
Fernadndez; y al Oeste, en linea de un solo trazo,
con el resto de 1la finca registral 31.180,

destinada a Primera Fase del Complejo Alcazaba

Tras escritura de segregacién otorgada el
cinco de marzo de 2004 ante el Notario de Estepona,
D. Jorge Moro Domingo, con el ndmero 938 de su
protocolo, y presentada a inscripcién en el
Registro de la Propiedad nimero dos de Estepona con
anterioridad a este acto, la finca descrita en el
parrafo anterior ha quedado reducida, segin el

mencionado titule de segregacién, en seis mil




doscientos treinta y nueve con setenta y c¢inco
metros cuadrados (6.239,75m2) , guedando la
descripcién de la mencionada finca modificada en lo
pertinente a resultas de dicha segregacién” .-------

INSCRIPCION: Dicha finca consta inscrita en el
Registro de la Propiedad de Estepona nimero 2, al

Tomo 603, Libro 422, Folio 86, finca nimero

Sobre dicha parcela, la referida entidad estd
promoviendo la construccién de la denominada Fase
IV del conjunto urbanistico Alcazaba Beach, estando
pendiente de otorgarse la oportuna escritura de
declaracién de obra nueva en construccidn s
divisién horizontal, en cuya escritura se hara
expresa referencia al contenido de la presente.----

III.- DON JOSE RAMOS BONILLA, que la entidad
“ALCAZABA 2.002 DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.~"

que representa, es propietaria de la siguiente

"URBANA: Parcela de terreno radicante en el
término municipal de Estepona, en el partido del
Padrdén, pago de Cafiada Ortega, comprensiva de una
extensidén superficial de dos mil trescientos

veintisiete metros con cincuenta decimetros
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cuadrados, si bien, tras exceso de cabida
practicado, su superficie actual es de dos mil
setecientos doce metros vy treinta decimetros
cuadrados. Linderos: Norte, con la finca matriz de
la que proceden las agrupadas que dan lugar a ésta,
hoy, zona deportiva de 1la Urbanizacién Alcazaba
Beach; Sur, con parcela en su dia vendida a Don
Vicente Gémez Flores; Este, con la misma finca
matriz antes seflalada destinada que fue en este
punto la acera de calle de la Urbanizacién Alcazaba
Beach; y Oeste, con parcela que también fue
segregada de la principal, y vendida a la sefiora
Oppenlander, y terrenos de la misma sefiora. Esta
finca procede por agrupacién de las registrales
nimeros 14.224-BIS y 14.226-BIS, obrantes a los
folios 206 y 214. de los Libros 181 y 765 de
Estepona, respectivamente. ---------c--moo o __

INSCRIPCION: Al Tomo 1.228, Libro 977 de
Estepona, Folio 1, inscripcidén 1%, finca n® 56.403-

BIS del Registro de la Propiedad n° 2 de Estepona.-




La referida finca fue ©resultado de 1la
agrupacidén de las registrales nidmeros 14.224-BIS vy
14.236-B1S, segln escritura de agrupacién,
autorizada por el Notario de Estepona Don Jose
Maria Garcia Urbano el dia 5 de noviembre de 2.002,
al n® 4.149 de su protocolo,---=------—cmcmmmemo—-

Sobre dicha parcela, la referida entidad estéa
promoviendo la construccidén de la denominada Fase V
del conjunto urbanistico Alcazaba Beach.-----------

IV.- Que las referidas parcelas forman parte
de la UEP-R19 “Alcazaba Beach” del P.G.0.U de
Estepona.--------------—---~—-~“-“- -

V.- Que el Ayuntamiento Pleno, en su sesidn
celebrada el dia 27 de diciembre de 2.003, aprobd
definitivamente el expediente de Modificacién
Puntual de Elementos del P.G.0.U de Estepona,
relativo a la UEP-R19 “Alcazaba Beach”, que fue
publicado en el Boletin 0Oficial de la Provincia de
M&laga n® 45, de fecha 5 de marzo de 2.004.---=-----

Dicha modificacién conlleva la divisién de la
Unidad de Ejecucién UEP-R19 “Alcazaba Beach” en
tres unidades independientes (numeradas UEP-R19.1,
UEP-R19.2 y UEP-R19.3), el cambio de calificacién

de comercial a residencial de la parcela que
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constituye la UEP-R19.3, y el reajuste del wviario
de la zona noroeste de la actual unidad.-----------
La Unidad de Ejecucidén UEP-R19.1, estaria
constituida por las fincas que componen las fases
I, II y III del Complejo Alcazaba Beach, gue han
sido descritas en expositivo I de esta escritura.—
La Unidad de Ejecucidn UEP-R19.2, estaria
constituida por las fincas que componen la fase V
del Complejo Alcazaba Beach, gque han sido descritas
en expositivo ITI de esta escritura. ~——=r=sss=iseca—=
La Unidad de Ejecucidén UEP-R192.3, estaria
constituida por las fincas gque componen la fase IV
del Complejo Alcazaba Beach, gue ha sido descrita
en expositivo IT de esta escritura.----------------
VI.- Que con fecha 13 de agosto de 2.002, la
Comunidad de Propietarios de las Fases I, II y III
del Complejo Alcazaba Beach y la entidad JARDINES
DE LAS FUENTES, S.A., en su calidad de propietaria
de los terrenos donde se va edificar la denominada

fase IV del Complejo, suscribieron un documento

P
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privado para integrar dicha fase en el Complejo vy
permitir asi la utilizacién de los servicios Yy
elementos comunes del mismo, por parte de los
propietarios de las viviendas que conformaran dicha
fase 1V, participando estos en los gastos de
conservacidén y mantenimiento de dichos servicios Yy
elementos COMUNES; —~~——-=meooom s s e mdn e m o e e e =

VII.- Que con fecha 16 de agosto de 2.002, la
Comunidad de Propietarios de las Fases I, II ¥ IIT
del Complejo  Alcazaba Beach vy la entidad
ﬁROMOCI-ONEs ALFA 94 S.L., Administradora Unica de
la entidad ALCAZABA 2.002 DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.L.,‘actual propietaria de los terrenos donde se
va edificar la denominada fase V del Complejo,
suscribieron un documento privado para integrar
dicha fase en el Complejo y permitir asi la
utilizacién de los servicios y elementos comunes
del mismo por parte de los propietarios de las
viviendas que conformaran dicha fase v,
participando estos en los gastos de conservacién y

mantenimiento de dichos servicios y elementos

VIII.- Que es voluntad de la Comunidad de

Propietarios de las Fases I, II y III del Complejo
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Urbanistico Alcazaba Beach, asi como de la entidad
JARDINES DE LAS FUENTES, S.A. y la entidad
PROMOCIONES ALFA 94, S.L., en su calidad de
propietarias de los terrenos sobre los gue se estéa
promoviendo la construccién de las fases IV y V,
respectivamente, del citado Complejo Urbanistico,
constituir, al amparo de la dispuesto en el art. 24

de la Ley de Propiedad Horizontal, una AGRUPACION

DE COMUONTDADES, pard 1o CUBl, = s i

Primero.- Que la comunidad de propietariocs de
las Fases I, 1II v 1III del conjunto urbanistico
Alcazaba Beach, asi como las dos futuras
comunidades de propietarios de viviendas de las
fases IV y V del mencionado conjunto urbanistico,
se constituyen en una AGRUPACION DE COMUNIDADES,
bajo los siguientes ESTATUTOS DE LA AGRUPACION DE
COMUNIDADES DE PROPIETARTIOS DEL COMPLEJO

RESIDENCIAL “ALCAZABA BEACH” :----c-ocommmmomooooo

ARTICULO 1°.- Los presentes estatutos, formulados




al amparo de lo dispuesto en el articulo 24 de la
Ley de Propiedad Horizontal (Ley 8/1999), tienen la
misidn de regir la Agrupacidén de Comunidades de
Propietarios del Complejo Residencial Alcazaba
Beach de Estepona.-------------cmmmmmmmm e
ARTICULO 2°.- La Agrupacién de Comunidades de
Propietarios del Conjunto Residencial Alcazaba
Beach estard constituida por 1la Comunidad de
Propietarios de las Fases I, II y III del Complejo
Residencial “Alcazaba Beach” de Estepona, asi como
por las Comunidades de Propietarios de las
viviendas de las fases IV y V del citado Complejo
Residencial, que estén pendientes de ejecucidn en
la actualidad, lasg cuales forman parte de la Unidad
de Ejecucidén UEP-R19 “Alcazaba Beach” del P.G.0.U
de Estepona.---------~-—-—--—--- -
Quedan excluidas de forma expresa de la referida
Agrupacién, las Comunidades de Propietariocs de
plazas de aparcamientos y trasteros que pudieran
constituirse en cualquiera de las Fases del
Complejo Residencial “Alcazaba Beach”, cuyos
miembros, por el solo hecho de ser propietarios de
cualquier aparcamiento, plaza de garaje o trastero

no tendrén derecho a utilizar y hacer uso de las
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zonas, elementos y servicios comunes del complejo,
del mismo modo gue tampoco contribuirin a soportar
los gastos de su conservacién y mantenimiento.-----
ARTICULO 3°.- La Junta de Propietarios (denominada
“JUNTA DE PROPIETARIOS DE LA AGRUPACION DE
COMUNIDADES DEL COMPLEJO RESIDENCIAL ALCAZABA
BEACH", en adelante "“la Junta de Propietarios”
estard formada por los propietarios de todas las
viviendas existentes en las edificaciones de las

cinco fases del Complejo Residencial Alcazaba

ARTICULO 4°.- Entre los propios miembros de la
citada Junta de Propietarios, =se designard una
Junta Directiva compuesta por el niimero de personas
que, en cada caso acuerde la Junta de Propietarios,
y al menos por cinco miembros, que ocuparan los
giguientes CaYgEsi--—----—=-e=ccomcmcm e s
Un Presidente, que ostentaria la representacidn
legal de la Agrupacién de Comunidades.---------—-—-

Un Vicepresidente, que ejercerd funciones de apoyo




Y BEIILENG Al Tromiienbiis, — v e memcs s s
Treg VoCales . ——~—ccsscmcam smna o S mt m i i
ARTICULO 5°.- La Junta de Propietarios designara la
persona fisica o juridica que, con cualificacién
profesional suficiente, se contrataréa para el
ejercicio de las funciones de administrador de la
Agrupaeibn de Compnidades. - ~— - ~wouosmannse s sscsne
Dicho Administrador, ejerceré igualmgnte las
funciones de Secretario de 1é Juhta de Propietarios
y de la Junta Directiva, actuando como fedatario de
los acuerdos adoptados por dichas Juntas Yy como
depositario de toda la documentacién que incumba a

las mismas, especialmente del Libro de Actas de la

ARTICULO 6°.- La Junta de Propietarios debera
reunirse al menos una vez al afio, al comienzo de
cada ejercicio, para la aprobacién de la cuenta de
resultado y del presupuesto de la agrupacién de
comunidades, y para la renovacién de los cargos de
la Junta Directiva. Ello no obstante, en dicha
reunién podrén tratarse otros cualesquiera asuntos,
siempre y cuando hayan sido incluidos en el orden
del dia de la MISHE. ~~~=s=csssmme s mr nm e oo e

Asi mismo se reunira, cuando lo considere
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conveniente su Presidente o lo soliciten una cuarta
parte de los propietarios de las viviendas, o un
nimero de estos gue representen al menos el 25 % de
las cuotas establecidas en el anexo que se acompafia
a los presentes estatutos.------cccooomeooo o ___
ARTICULO 7°.- Para las convocatorias a reunién de
Junta de Propietarios, sea en primera o segunda,
sus requisitos, notificaciones, citaciones,
representaciones, orden del dia y levantamiento del
correspondiente Acta de la reunidén, se estard a lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal.-----
ARTICULO 8°.- Quedarad validamente constituida 1la
Junta de Propietarios en primera convocatoria,
cuando concurra la mayoria de los propietarios de
las viviendas que representen, a su vez, la mayoria
de las cuotas de participacién establecidas en el
anexo de los presentes estatutos.,------=-------c-oooo
En segunda convocatoria, se entenderd validamente
constituida cualquiera que sea el nimero de

propietarios asistentes.------------oo-oo_______
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ARTICULO 9°.- pPara 1la valida adopcién de los
acuerdos en primera convocatoria, serd necesario el
voto de la mayoria total de los propietarios que, a
su vez, representen la mayoria de las cuotas de
participacién establecidas en el anexo de los
presentes estatutos.------=--c-- e
En segunda convocatoria, seré&n validos los acuerdos
adoptados por 1la mayoria de los propietarios
asistentes, siempre que esta represente, a su vez,
més de la mitad del valor de las cuotas de
participacién establecidas en el anexo de los
presentes estatutos.------------- .
Para la valida adopcién de acuerdos para los que la
Ley de Propiedad Horizontal requiera unanimidad o
mayorias cualificadas, se exigird, en todo caso,
las mayorias establecidaes en dicha lLey.--——-—==mw=-
ARTICULO 10°.- Los acuerdos adoptados por la Junta
de Propietarios, obligarin a todos los propietarios
de las viviendas existentes en las edificaciones de
las cinco fases del Complejo Residencial Alcazaba
Beach, y se reflejardn en el Libro de Actas que se
llevarad por la Agrupacién, con todos los reguisitos

LEBELEE .~ s S SIS SRR R Bk s e o B S5

Las certificaciones de los acuerdos adoptados por
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la Junta de Propietarios, serdn expedidas por el
Secretario con el V° B° del Presidente.------------
ARTICULO 11°.- Para el adecuado sostenimiento de
los servicios, elementos, tributos, cargas y
responsabilidades que deriven de los elementos vy
servicios de uso comin del COMPLEJO RESIDENCIAL y
que por tanto no se atribuyan de forma separada e
individual a cada una de las comunidades que

integran la agrupacion, se establecen las

Para todas 1las viviendas existentes en las
edificaciones de las Fases I , II y III, una cuota
total del 79,905 %.-----cmmmmm oo
Para todas las viviendas existentes en las
edificaciones de la Fase IV, una cuota total del
17,500 F.-----mmmmmm i m e e e
Para todas 1las viviendas existentes en las

edificaciones de la Fase V, una cuota total del

Dichas cuotas totales, han sido distribuidas entre




las distintas viviendas existentes en las
edificaciones de las cinco fases del complejo,
conforme al anexo que se acompafia a los presentes
estatutos, y gque constituye parte integrante e
inseparable de los mismos, donde se determina la
cuota individual que corresponde a cada una de las
referidas viviendas, con excepcién de 1as viviendas
qgue conformaréﬁ la Fasé'v del Complejo, cuya cuota
total (2,595 %) serd distribuido entre dichas
viviendas en el momento 81 “gque  Be preduzca el
otorgamiento de la correspondiente escritura de
diwvisién horizontal. -------------- S e s e
ARTICULO 12°.- Las cuotas de participacién de las
viviendas existentes en las edificaciones de las
cinco fases del complejo, gue parecen reflejadas en

el ya citado anexo, servirdn para atribuir a

aquellas su participacién en las cargas Yy

beneficios.-===-c-cmmmm e
ARTICULD 130 .- Constituyen elementos y servicios de
uso comin del Complejo Residencial, sin perjuicio
del derecho de propiedad que sobre los mismos
puedan tener las distintas Comunidades de
Propietarios, los siguientes:------==-cceocoonoo

Los tres Clubs de playa e instalaciones existentes
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BN 108 Midmoes. - st ctomnmn e s s m e i
Las siete piscinas del complejo e instalaciones
recreativas anejas a las mismas (tales como
gimnasios, saunas, etc...), asi como aquellas que
se pudieran ejecutar en un futuro.----—-——---eccecoo.
Las cinco pistas de tenis y las tres pistas de
paddle-tenis, asi como aquellas gque se pudieran
EJEENLAT 6N U BUBUBD = s oo i s i s s

La oficina de recepcién y administracidén.----------
El servicio de vigilancia, jardineria, limpieza vy
mantenimiento del Complejo Residencial-------c-cc--
Las fachadas exteriores de los edificios existentes
en las cinco fases del Conjunto Residencial
(incluidas su decoracién, pintura y elementos
ornamentales, exceptuando las pergolas y maderas) ,
cuyo mantenimiento y reparacidén sera sufragado por
la propia Agrupacién de Comunidades, con la
finalidad de mantener una armonia y homogeneidad en
la estética y estado de conservacién del Complejo. -

Las 2zonas ajardinadas y zonas verdes que se




encuentran dentro de los limites del Complejo
Residencial .- crrmormmmmmm e s e s s mm e e e s s e
Los wviales, paseos, aceras y plazas que se
encuentran dentro de los limites del Complejo
Regidencial . ~------cmmmmmm e i dcdccseme s
Los aparcamientos en superficie que no tengan el
carécter de privativos,--===scccccccsmorcn e

Las redes de saneamiento general hasta los puntos
de enganche con las arquetas de los blogues.-------
Las redes de suministro de energia eléctrica en
baja tensién en el tramo comprendido desde 1la
derivacién o toma de la red hasta los puntos de

acometida de los blogues o caseta de contadores de

Las redes de distribucién de agua en el tramo
comprendido desde el final de la red hasta los
contadores individuales de cada blogue, o en su
caso, hasta los puntos de enganche con la red que
tenga cada blogue.--------cm e oL

Las redes de alumbrado piblico y los puntos de luz
instalados dentro del dentro de los limites del
Complejo Residencial, que no formen parte de los

DlLOGUEBE = 2 ok o S ntietie o im0 s st

Las redes de riego instaladas en el Complejo.------
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El entubado de 1la red de servicio telefénico
Cendido dentro de los limites del Complejo.-=---=--
La red de televisién, radio, telecomunicaciones y

alarma hasta los puntos de acometida de los

El resto de servicios, instalaciones Y zonas
comunes que tenga o pueda llegar a tener el
complejo residencial y gue no correspondan de forma
individualizada e independiente a ninguna de las
comunidades de las fases de la agrupacién.---------
ARTICULO 14°.- Todos los gastos dimanantes del
mantenimiento, conservacidn Yy administracién de los
citados elementos comunes, seran sufragados por los
propietarios de las viviendas existentes en las
edificaciones de las cinco fases del complejo, de
conformidad con el coeficiente de participacién
atribuido para cada vivienda en el anexo que se
incorpora a los presentes estatutos. A  tales
efectos por el Administrador de 1la Agrupacidén de

Comunidades se emitird con periocidad trimestral el




recibo correspondiente que deberd ser satisfecho
en el plazo maximo de treinta dias a contar desde
la fecha de su emisién. Se cargarid un interés del
20% anual desde la fecha en que haya vencido el
plazo de pago voluntario hasta aquella en que se
satisfaga el pago en su integridad.s5ssicEa sy ————-
ARTICULO 15°.- Los presentes Estatutos seran
obligado cumplimiento para todos los propietarios y
Comunidades de Propietarios de las viviendas
existentes en las edificaciones de las cinco fases
del Complejo Residencial Alcazaba Beach, asi como
para lo que lo fuesen en futuro, sin que sea
necesaria la subrogacién expresa en 10S mismos. ----
ARTICULO 16°.- En lo no previsto en los presentes
estatutos, sera de aplicacidén con caréacter
subsidiario la Ley de Propiedad Horizontal y el
Codigo Civil.--ommommmoccomm o e
ARTICUIO 1%9.- ©Para wodificar Ilos presentes
Estatutos, serd necesario el acuerdo unanime de los
propietarios de las viviendas existentes en las
edificaciones de las cinco fases del complejo.-----

Segundo.- Me entregan y quedan incorporadas a
la presente escritura fotocopias de los siguientes

doCUMENtOS: ==~~~ ---ommo o ___
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1.- Certificado de los acuerdos de la Asamblea
General de la comunidad de propietarios ALCAZABA
BEACH, de fecha 14 de agosto de 2.002, extendido
en un solo folio de papel comin, firmado por D,
Gereardo Gomez Campos, con el V° B° del Presidente,
D. Jesus Diez Orallo, Cuyas firmas legitimo por
haber sido puestas a mi PYeBEHCIE , ==t 2B sic mm e s

2.- Relacién de coeficientes de todos los
elementos de las comunidades horizontales que
forman parte de 1la agrupacién de comunidades que en
este acto se constituye, extendida en ocho folios
de papel comiin, escritos POY SU anverso.-------____

Dichas fotocopias se hallan extendidas en
nueve folios de papel timbrado exclusivos para
documentos notariales, serie 5R, nlimeros 3360912,
3360913, 3360914, 3360915, 3360916, 3360917,
3360105, 3360106 vy 3360107, dando fe vo, el
notario, de su concordancia con los Prigingles, - ===

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. - - ----- - ——__ ____

AsI lo dicen y otorganm.--------co-oooo________




De acuerdo con 1lo establecido en 1la Ley
Orgénica 15/1.999, los comparecientes han gquedado
informados y aceptan 1la incorporacién de sus datos
@ los ficheros automatizados existentes en la
notaria, gque se conservaridn en la misma con
caracter confidencial, sin perjuicio de las
remisiones de obligado cumplimiento. Su finalidad
es realizar la formalizacién de 1la presente
escritura, su facturacién Y seguimiento posterior,
y las funciones propias de la actividad notarial.
La identidad y direccién del responsable es el
notario. autorizante y su despacho notarial,
respectivamente.---------oo_ . __________________

Hago constar yo, el notario, que el presente
otorgamiento se adecia a la legalidad y a 1la
voluntad expresada = informada de los
INCErVIRIBALEE, ~—— e s e e e S e e e

Leida por mi, el Notario, esta escritura a
eleccidn de los otorgantes, la hallan conforme vy
firman conmigo.--------ooooo o ______

De todo 1lo cual, de identificar a los
comparecientes por sus documentos resefiados, a
quienes hice las reservas Yy advertencias legales, y

entre ellas las determinadas por la Ley del
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Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos documentados, y la obligacién de la parte
adquirente de presentar copia de la presente a
liquidacién del impuesto en el plazo de treinta
dias hébiles a partir de su otorgamiento, y de que
este instrumento pilblico va extendido en diecisiete
folios de papel del timbre del Estado, exclusivos
para documentos Notariales, serie 5R, numeros
3378596, 3378597, 3378598, 3378599, 3378600,
3378601, 3378602, 3378603, 3378604, 3378608,
3378606, 3378607, 3378608, 3378609, 3378610,

3378611 y 3378612, yo, el Notario, doy fe.-

- 33 =
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ALMUDENA ROMERO LOPEZ
NOTARIO

URB. EL PILAR, CN 340, KM167,5,
1° PLANTA

Tif. 952-904030 - Fax 952-880193
ESTEPONA

«ESCRITURA DE RECTIFICACION»

NUMERO MIL QUINIENTOS VEINTICUATRO.-——————=—===
En ESTEPONA, mi residencia, a veintiuno . de
Jjulio de dos M1l CALOFCe. e
Ante mi, ALMUDENA ROMERO LOPEZ, Notario del
Tlustre Colegio de Andalucia, con residencia en
Fstepona, Distrito Notarial de su mismo nombre, —--—-

- COMPARETCE -

DON ALFONSO GARCIA GALAN, mayor de edad,

R T

casado, Arguitecto Técnico, vecino de Madrid
(28001), con domicilic en Principe de Vergara,
numero 5, con D.N.I., numero 06.512.976-C. —-————————

- INTERVIENE -

En representacién y como Presidente de la

Agrupacidén de Comunidades, denominada también
“Comunidad de Propietarios de ALCAZABA BEACH", que
| integra las Fases I, 11, 111, IV y V, que forman la
citada Agrupacién, integradas respectivamente por
las fincas registrales 32.071, 32.067 y 32.065 del

Registro numero 2 de Estepona (Fase TI); 35.534 y



35.530 del mismo Registro /Fase 1II); 38.379 vy
38.383 del mismo Registro (Fase III); 17.016 del
mismo Registro de Estepona (Fase IV) y 56.403 del
misme Registro (Fase V). ——————————————————————————

Me acredita dicha representacidén mediante libro
de actas de la comunidad, debidamente sellado y
diligenciado por el Registro de la Propiedad numero
dos de Estepona, en la que se da cuenta de su
nombramiento en la Junta general ordinaria de la
Comunidad de 14 de agosto de 2013, que se deja
unida a esta matri?, donde aparece el listado de
asistente a dicha Asamblea. —=——————————=——=———=—===

Me asevera la vigencia de su cargo, dque las
facultades de que se halla investido no le han sido
revocadas, suspendidas ni limitadas ni
condicionadas en modo alguno; y que la entidad
representada subsiste con plena capacidad legal. --

Me aseguro de su identidad por la documentacidn
resefiada. Tiene a mi juicio, en el concepto en que
interviene, segun se deduce de la documentacidn
relacionada que he tenido a la vista, la qapacidad
legal necesaria y facultades suficientes para
otorgar la presente ESCRITURA DE RECTIFICACION, v,

& Al afEdtn,. —er——m—emesem e e e SRR s
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- EXPONE -

I. Que, en la representacién que ostenta,
rectifica las siguientes escrituras: -—-—-——-———————=—=

1.- Escritura de constitucidén de la agrupaciodn
de comunidades de propietarios del Conjunto
urbanistico ?ALCAZABA BEACH", otorgada ante el
Notario D. Jorge Moro Domingo con fecha 5 de
noviembre de 2004 y con el numero 4.187 de su

protocolo. - ———7-———————— -

2.-— Escritura de elevacién a publico de
contrato privado de transaccidn, otorgada ante el

Notario D. Mauricio Pardo Morales, con fecha 29 de

Julio de 1998 vy con el numero 1.467 de su
PEOLOEOLE,, s e e e e e e

3.- Escritura complementaria de la anterior,
otorgada ante la Notario Dfia. Almudena Romero Loépez

con fecha 18 de julio de 2013 y con el numero 1.301

de. 8y PEeLocdlds ———————————— e s me e e

! I.- bkxpuesto lo 'anterior, el _compareciente;

BEGhD: IREEEVIENE, e e e



OTORGA ———— === = — o o
Que medianté la presente escritura rectifica
las citadas anteriormente, de la forma siguiente: -
PRIMERO.- Se rectifica la redaccidén ' del
articulo 11 de los Estatutos sociales de la
Agrupacidn, incorporados a la escritura de 5 de
noviembre de 2004, ——————m———m—m—mo s e e
Doride dige: —————messsssasas e s s
“Para todas las viviendas existentes en las
edificaciones de las Fases I, II y III, una cuota
total del 79,905%. - ——————————m————
Para todas las viviendas existentes en las
edificaciones de la Fase IV, una cuota total del
1 28008, ——trme b e e e e i
Para todas las viviendas existentes en las
edificaciones de la Fase V, una cuota total del
2 5GEEY,, —mr e e et it e e e
Debe decir: —-—————————————— o mmmm—
“Para todas las viviendas existentes en las
edificaciones de 1la Fase I, 1integrada por las
fincas registrales numeros 32.071, 32.065 y 32.067
las siguientes cuotas: Finca 32.071: 12,294%; Finca
32.065; 4,610% y Finca 37,0687 13,:828%: ——————r=brm—

Para todas las viviendas existentes en las
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edificaciones de la Fase II, integrada por 1las
fincas registrales numeros 35.534 y 35.530 las
siguientes cuotas: Finca 35.534: 10,757% y Finca
35.530: 13,829% ——— ===

Para todas las viviendas existentes en las
edificaciones de la Fase III, integrada por 1las
fincas registrales numeros 38.379 vy 38.383 las
siguientes cuotas: Finca 38.379: 10,757% y Finca

38,383y 13,820%. —ovormmemsmnee e

Para todas las viviendas existentes en las
edificaciones de la Fase IV, integrada por la finca
registral numero 17.016 una cuota total de 17,500%.

Para todas las viviendas existentes en 1las

edificaciones de la Fase V, integrada por la finca
registral numero 56.403 una cuota total de 2,595%”.
SEGUNDO. - Se rectifica la redaccién del
articulo 12 de los Estatutos sociales de 1la
Agrupacidon. Donde dice: ——————rm—mm—m—mmmm e e

i "Las cuotas de participacidén de las viviendas

existentes en las edificaciones de las cinco fases



del complejo, que parecen reflejadas en el ya
citado anexo, serviran para atribuir a aquéllas su
participacidn en las cargas y beneficios”.

Hebe dedif#i ————rrcommsssme e e

"lLas cuotas de participacidén de las viviendas
existentes en las edificaciones de las cinco fases
del complejo, que aparecen reflejadas en la ya
citado anexo, no tilienen trascendencia registral,
teniéndose enrcuenta solo a efectos internos para
calcular la participacidn en las cargas |y
benslfiglgs" ; —=———trbeir—onesc oo e et e s e e

TERCERO.- El compareciente, seguin interviene,
solicita la inscripcidn de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad competente. ——————————-

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dice y otorga, segun minuta facilitada
par gl Compareciente. —————tm——m s e e

De acuerdo con lo establecido en la Ley

Organica de Protecciédn de Datos de Caréacter

Personal (L.0O. 15-1999, de 13 dé Diciembre), el
compareciente ha quedado informado vy acepta la
incorporacién de sus datos a los ficheros
automatizados existentes en 1la Notaria, que se

conservaran en la misma con caracter confidencial,
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sin perjuicio de las remisiones de obligado
cumplimiento. Su finalidad es realizar la
formalizacidén del presente instrumento publico, su
facturacidén y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. La identidad vy
direccién del responsabie es el Notario para cuyo
protocolo se autoriza la presente (ante quien el
titular de dichos datos podrd ejercer su derecho de
acceso, rectificacidén, cancelacidén y oposicidédn -en

su caso-) y su despacho notarial, respectivamente.

Yo, 1la Notario, doy fe de la identidad del
otorgante -a quien identifiqué por su resefiado
documento - y de su capacidad y legitimacién -a mi
juicio- para este acto; hago constar que su
consentimiento ha sido libremente prestado y de que
el presente otorgamiento se adecua a la legalidad y
a la voluntad debidamente informada de quien lo
otorga y en él interviene. —=——————————— o ___

Por su eleccién 1le 1leo este instrumento,

. después de identificarle por su documento resefado,



lo encuentra conforme, presta su consentimiento y
la firma conmigo, la Notafio, que de su integro
contenido redactado en cuatro folios de papel
timbrado de uso exclusivamente notarial, serie BX,
nimeros 4060563 y los tres posteriores en orden
correlativo, que firmo, rubrico y sello. fo, la

HoEaEln, DOY FE. ~—r—m—e——mcisemeeecsos SEESss e

Firmado como se dice en el documento.-
Signado.- Ilegible.- Rubricado.- Estd el sello de
la notakla. === —sre e s e s e e

ARANCEL NOTARIAL. DOCUMENTO SIN CUANTIA
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Acta de la Junta General Ordinaria

En Estepona, sieado las 10:30 horas del dia 14 de agosto de 2013, y en tiempe y forma,
debldamente convocados, se rednen en segunda convocaloria los copropielarics, presentes o
reprasentados, que pesteriormente se relacionan, hajo la presidancia de D. Alfonso Garciz Galén =
fin de celebrar la Junta General Ordirzria de la Comunidad de Propietarios Alcazaba Beach, ¥y
conforme al siguiente:

ORDEN DEL DiA:

1. Lectura y aprobacién si procede, del acta de fa Junta General Ordinaria de agosto de
2012,

2. Lectura y aprobacién del estado de cuentas correspondiente al ejercicio 2011/2012
debidamente auditado por Audifaith Europa, S.L.

3. Informe de gestidn del Sr. Presidente y Junta Direcliva. Aprohaclén.

4. Lectura y aprobacién de las cuentas (estudio comparativo), memoria, balance de!
¢jercicio 2012/2013 y saldos existente a fecha de 31/05/2013. Informe de auditoria de
Audifaith Europa, S.L. Aprobacién de la liquidacién de Ia deuda de los propistarios
morosos, Medidas legales a adoptar,

5. Presentacidn y aprobacidn en su caso del presupuesto de Ingresos y Gastos para el
ejercicio 2013/2014.

6. A fin de poder incluir en las demandas a deudores las cuolas impagadas
correspondientés a los meses de Junioldulio/Agosto 2013, solicitamos la aprobacion
de esta Junta General para incluir esas cantidades en nuestra demanda. De esta forma
evitaremos fener que esperar un afto mds antes de poder efectuar la reclamaclén de
las cuolas de ese periodo.

7. Presentacion y aprobacidn en su caso del aumento de Reserva Voluntaria por un
imporie de 75.000,00 curos de acuerdo con la recomendacién de la auditora Audifaith
Europa, 8.1 mediante una aporiacion extraordinaria.

8, Solicitudes varias:

Apl. 4102.- Solicita la climatizacién de la piscina de la tercera fase durante todo el afio
cuyo costo mensual es de aproximadamente 1.500,00 euros.

9. Pronunciamlento de la Comunidad con respecio a fas siguientes peticiones de obra:

* Apto. 802 Fase IV.- Plantacldn de seto vegetal en el lado derecho de Ia terraza similar al
plantado en el lado izquierdo,
- Apto 1622.- Apertura de ventana 15070 cms. para baiio principal en pared que linda
con terrazas del bloque 15.
- Apto.1622.- Instalacion de pérgola de madera con techo de madera en espiga y cristal.
- Apto. 1401- Solicita autorizacion para lrasladar las ventanas existentes y apertura de
nueva ventana en pasillo entre bloque 14 y 15 similar a las autorizadas a los
3 apartamentos 302, 2201, 3201, 4802,
v - Apto. 3801 - Solicitud para instalaclén de maquinaria de aire acondicionado ¢en sétano
de Comunidad,

10. Internet {Wifi comunitario) - Problemas téenicos, reconsideracion sobre mantenimiento

de este servicio. .
11. A peticion de varlos propietarios votacion y aprobacion en su caso para cambiar los
parrafos 12.1 y 12.5 Reglamente de Régimen Interior que leera:




$24 Hasta el 30 de Junio se pueden ulilizar gratis %
sombrillas, para el rosto de temporada hasta el 31 de agosto HA}
las hamacas y sombrillas. 2
12.5 Estas reservas Unicamonte se podran realizar por los P
periodos:
Del 01 al 07 de Julio (7 € por hamaca o sombrilta)
Del 08 al 14 de Julio {7 € por hamaca o sombrilia)

12.9 Sdlo se permitird el alquiler de un maximo de 1{una) hamaca por
dormitorio escriturado, no estando ademas permitido el cambio de ubicacion de
las mismas.

12. Eleccidén del Presidente, Vicepresidente y vocales de la Junta do Goblerno. Reeleccion
de administrador y nuevas condiciones.
13. Ruegos y Preguntas.

Asistentes:
[PROPIETARIO [PROPIEDAD [CUOTA COPR. % |
GODFREY, ALAN RUSSEL 01 0,235350
WHITAKER, JAMES EDWARD A. 204 0,22510
MICHAEL POSNER G2 0.24060
MOLINERQ ALONSO, FELIX RANON 501 0,24180
OSCAR IGLESIAS FERNANDEZ §02 0,24180
JOMIRDOS S.L. 702 0,24169
BARCEMILLA ORBE, MIGUEL 1912 0,30650
COHEN, SHELOON H. 1202 0,24410
£NDLESS FINANCE INC. 1222 £,32080
ROELLI, EODY 1301 0,2444
SERROETA CALZADA ALFONSO 1202 0,24410
SUAMELER SA. 146 0,24410
BARRETT, JOHN PATRICK 1522 ©,25310
FOEZ. JIMENEZ FCO, JAVIER 1522 8,24410
MALVIDO, ALBERTO 1712 0,22570
GARCIA GALAN, ALFONEC 2312 0,23320
CARLOS DURAN BAILLY EAILLIERE 2432 €.23320
INYO. INVERSICN SA 2411 0,23320
KO, INVERSICH S A 4021 0,23460
INMO. INVERSION SA 4022 0,22460
GONZALO DURAN MICHELENA 2504 0,23480
LORENZO LARIA, ROSA HMARIA 2222 0,23456
DIEZ ROCRIGUEZ, RAUL RS EH 0,23460
REGATRADE S.L. 2812 6,23320
BAGUN-NHELL S.L. 3911 0,23460
ISAACSON, NEVILLE 4601 0,26530
BAENA AGUADD, JULIAN 4112 0,23350
BAENA AGUACD, JULLAN 2202 €,23955
BAENA AGUATO, JULIAH 4211 0,2355¢
GODINO IZQUIERDO, JUAN MANUEL 422 ,25440
GODINO IZQUIERDO, JUAMN FANUEL 4222 0,32500
EMILIANO SADA MORENCS.L 4552 0,32099
IHVER ALISIOS SL 4501 0,28850
SAG. S.A. 4521 02544
GOMZALD ESCACENA DRTEGA IWFASE 412 0,28260
JAVIER GRANCES : 1Y FASE 812 0,26260
TOTAL 31 9,07580
Representados:
PROPIETARIO - PROPIEDAD  [CUOTA [REFRESENTADO POR —)
COPR. %
HCOPER, CHARLOTTE 201 024180 WHITAKER, JAMES EDWARDA.
CTEQ COLIND, MARIA COLCRES 5§12 024180 JOMIRDOSS.L
INTECSER COMNSULTORIASE 527 024180  JOMIRDOSSL
SHAONS, STEPHEN 701 024180 JOMIRDOSS.L
DENNIS, IAH JAMES 712 024180 JOMIRDOS SL.
FUNES LOPEZ, BARTOLOME 131 024410 JOMIRDOSSL
12UZAUIZA, JUAN IGRACIO 1512 024410  JOMIRDOSSL
SIMONS, LILY 1702 028520 JOMIRDOSSL.
ARINSEN ARDANAZ, MARS JOST 292 023210 JOMIRDOSS.L.

COHEN GARY STIRLING 1410t 024410  COHEN, SHELBON L
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“CARCIA RAMOS, ) ENRIQUE T 3210 EMNDLESS FINANCE INC.
LOPEZ DE CARRIZOSA, ALFONSO 412 : 2357C  ENDLESS FINANCE INC..
LOPEZ OE CARRIZOSA, ALFONSO 2n2 0,23480  ENDLESS FINANCE INC
DIEZ DEL CORRAL, JESUS 54 024180  ENDLESS FINANCE INC.
SECONDWEBSL > 7 024180  ENDLESS FINANGE INC.
LARGARITA SANANIEGO TRIGO 1211 0,24410 ENDLESS FINANCE INC.
HAZEN HOLDINGS 1221 025310 ENCLESS FINANCE INC.
CANALEJO LARPAINZAR, MIGUEL 231 020056  ENDLESS FINANCE ING,
CANALEIO LARRAINZAR, MIGUEL 2302 024120 ENDLESS FINANCE INC.
TABERNA ALDAZ HNOS, 231 022970  ENDLESS FINANCE INC.
ARCOLASA. 222 0,23320  ENDLESS FINANCE INC.
ARCOLASA. 344 0,23320  ENDLESS FINANCE INGC.
ARCOLAS A, 5{01 0,23460  ENDLESS FINANCE INC.
CASSE, RAYMOND JEAN 1t 0.23480 ENDLESS FiNANCE INC.
CLIVE ANDREY, JOSE 2512 022460  ENDLESS FINANCE INC.
VAN DAM-MONSALVE S, 2511 0.23480  ENDLESS FINANCE INC
VALVERDE GARBAJCSA, FERNANDO 3t 023460  ENDLESS FINANCE INC.
ENRIQUE PEREZ-PLA DE VIU 4712 0,2385¢  ENDLESS FINANCE ING.
REGOLUNAS.L 5001 023460 ENDLESS FINANCE ING:
ELAPE 2C0Z S L. 1701 0,24180  ENDLESS FINANCE INC.
ELAPE 2002 5L I FASE 701 028670  ENDLESS FINANCE INC
ELAPE 2002 S.L IMFASE 702 0,20450  ENDLESS FINANCE INC
AMPLEFORTH INVESTMENT S.L. IVFASE 1112 028970  EMDLESS FINANCE ING.
CARACOL MAR Y PLAYAS L. 84 0,24410  ROELLL, EODY
CARACCL MAR Y PLAYAS.L. 2122 026580  ROELLI, EDDY
FLESSCHEDRAGER, BERNARD 1111 024410  ROELL}, EDDY
JOSEFH LEONARD O'BRIEN 112 02441¢  ROELLL, EDDY
KERN, JURGEN 1722 ©.232i0  ROELLLEDDY
LINGO FINANCIAL CORP, 1622 33130 ROELLL ECDY
ROMBALD!, ALFRED G. 2102 023320  ROELLLEDDY
SELETZKY, PETRA MARADAEVA BARTON 2811 £,23460  ROELLI, EDDY
FUST, MADELEINE E. 3401 023320 ROELLIL EDDY
KAUFMAN, PETER 321 023320  ROELLI,EDDY
I2EIER, MARIE THERES OTTIGER 4514 0,23560  ROELLI, EODY
CCELOT HOLDINGS INC. % 2812 023560  ROELLL EDDY
} UZARA FRCPERTIES 4321 0,32600  ROELLIL, EDDY
i OSSA MANAGENENT 521 0,2543¢  ROELLL EDDY
l MARIA VILLANUEVA CAMURAS €01 027810  SUAMELER SA.
MARIA VILLAHUEVA CANIUNAS .02 023940  SUAMELER S A.
1 HUNOLT ORDICA, EMILIO 02 0,26300  SUAMELER SA
| BAKHTYAR KAIPOV 831 024410  SUAMELERSA.
‘ ANORAWOS, MARLENE &1 024410 SUAMELERSA
. LIMIDD. ANA MARIA 1212 024410 SUAMELERSA.
VASIF SAFAROV 1402 024410 SUAMELERSA.
OFICIALGEGUI RECARTE, TOMAS 012 0,22820 SUAMELERSA
tAARIA JESUS CRUZ CANCHO 2502 023150 SUAMELERSA
LWARTIN CALVO, FRANCISCO 51 0,23460  SUAMELER SA.
INGEMAR NAEVE 2502 026840 SUAMELERSA
MARIA VILLANUEVA CAMURAS 4301 0,23860 SUAMELERSA
FERRER MARIA & FCO SILVELA 4401 0,23886  SUAMELERSA
MARINA ZOOBINA 451 0,23850 SUAMELER SA.
JAVIER LOPEZ BRAVO iV FASE 422 029530 SUAMELERSA.
CORINNE MERTEN 1512 0,24410  ERIC MERTEN
JUSERENT SA 1711 023820  MALVIDO, ALBERTO
BERNARDO RIVERO CE AGUILAR 2512 023460 MALVIDO, ALBERTO
| SSTION Y ASES, DE TRAHSP. EUROPECS SL 4312 023660  MALVIDO, ALBERTO
‘ MOTOR ESPARASA i/ FASE 502 030710 MALVIDO, ALBERTO
| FEARMNLEY, STEPHEN 121 031680  GARCIA GALAN, ALONSO
MARTINEZ BELLOSTAS, CARIMEN zit 0,23599 GARCIA GALAN, ALONSO -~
EL CACERON DE ARACELI S.L. in 022970  GARCIA GALAN, ALONSO
DAYNA INVERSION 5.1 421 023820  GARCIA GALAN, ALONSO
DAYMA INVERSION S.L. 422 023570  GARCIA GALAN, ALONSO
DAYNA HVERSION S.L. g2 025810  GARCIA GALAN, ALCNSO
ROMERD VALENCIA JUAN LUIS 1602 033620  GARGIA GALAN, ALONSO
ZEHENDER, ERICH 1022 024410  GARCIA GALAM, ALONSO
URRIBARRENA, JAVIER 1511 024410 GARGIA GALAN, ALONSO
URRIBARRENA, JAVIER 2322 025550  GARCIA GALAML, ALONSO
RAYMOND HARRIS 2104 023320  GARG!A GALAN, ALONSO
APPELL, PAUL 2221 0,26580  GARCIA GALAN, ALONSO
DEL BARRID SANCEZ, GONZALO 2504 0,22770  GARCIA GALAN, ALONSO
GEBAMANDS JARRETA, EMILIO 352t 025036 GARCIA GALAN, ALONSO
DAHHAN, K. E0DIN 1 023450  GARCIA GALAN, ALONSQ
FERNANDEZ OLIVER ASOCIADOS S.L. 4102 026550  GARCIA GALAN. ALGNSO
44* DOLORES FOEZ QUEVEDOALVAREZ 4302 023630 GARCIA GALAN, ALONSO
HORNMARK, HILS 4522 028440 GARCIA GALAH, ALONSO

GENMA DIEZ ZEARSOLO 511t 0,23460  GARCIA GALAN; ALONSO




SOMUHERA ALQUILERES S.L. I/ FASE 402 0.26540
PROMOC IMMB.ALFAS4S L. V FASE- 310t €,20520 ;
PRCOMOC. INMB ALFAS4 SL VFASE- 8102 020360  GARCIA GALAN, ALONZ
PROMOC INMB, ALFAS4SL VFASE- 3111 026170 GARGIA GALAN, ALONSO
PRCMOC. INMB, ALFAS4 5L V FASE- 3201 0,16960  GARCIA GALAN, ALONSO
PROMOC. INMB, ALFAS4 S.L V FASE- 8211 0,20880  GARCIA GALAN, ALONSO
PROMOG. INMB. ALFA 94 5,L V FASE- 8212 022280  GARCIA GALAN, ALONSQ
PROMOC. INMB, ALFAS4 S.L YV FASE- 8301 0.22280  GARCIA GALAN, ALONSO
PROMOC INMB. ALFAS4SL V FASE. 8202 015010 GARCIA GALAN, ALONSO
PROMOGC INMB. ALFAGS SL V FASE- 28311 023040  GARCIA GALAN, ALONSO
PROMOC. INMS. ALFA9I S L. V FASE- 8312 0,18260  GARCIA GALAN, ALONSO
PROMOC. INNB ALFAQ4S.L. V FASE- 8321 030640  GARCIA GALAN, ALONSO
ALVARO MARTINEZ IV FASE 202 026930 LORENZOLARIA, ROSA MARIA
FAELANIE LEYENS & MARK VENTOM 2401 027640  RAFAEL QUEIPO ORTURO
PHILIPE VIEL 3221 0,3384¢C AFAEL QUEIPO ORTURO
ROHNE, OLAV 3222 025440  RAFAEL QUEIPO CRTURO
COBBER, NAMNETE SARA 4402 023360  RAFAEL QUEIPO CRTUNO
RUNNEBAUM, BENNOAHECWIG 5221 023460  RAFAEL QUEIPO CRTURO
JONATHAN MARK CROWTHER IV FASE 624 231310 RAFAEL QUEIPO DRTUROC
ABDUL RASHID QURESHI IV FASE 822 020530  RAFAEL QUEIPO ORTURD
LARK REUBEN IV FASE 1122 037680  RAFAEL CUEIPO ORTUNO
D. BUTZKIES SCHIERMANN 3312 023460  CARMEN BENITEZ
RUIZ HERRERO SL. 522 028030  GODINO IZQUIERDO, JUAN IFANUEL
ROMFERO S.L. 2222 033620  GODINO IZQUIERDO, JUAN MANUEL
JOSE MANUEL ZUSAZA SALAZAR 2421 026530  GODINO IZQUIERDO, JUAN MANUEL
JOSE MANUEL ZUGAZA SALATAR 2422 0,23620 CODINO IZQUIERDO, JUAN MAKUEL
CARLOTA PILAR ESCRIBARG 5424 0.2544C  GCODINO IZQUIERDD, JUAN WANUEL
HOLTZMAN JORNSEN, PIA 4722 0,25440 GODINO 1ZQUIERDO, JUAN MANUEL
ARRENDAMIENTOS NUNEZ Y PELLETIER 5.1 2522 0,25440 EXILIANO SADA MORENO S.L.
SANTOS EIZAGUIRRE ORBE 4311 023650 EAMILIANO SADA MORENO S.L.
RUEDA MARTIH, BASILIO 4512 £,22950  ERULIANO SADA MORENO S.L.
RUEDA MARTIH, BASILID IVFASE 1111 837260  EALLIANO SADA MORENO SL
LUIS PLASENCIA FASEIWVTY 028762  EMILIANO SADA MORENO 5.L.
URBANAS SEFO SA 821 03269  INVER ALISIOS S.L.
CARLCS DE SIMON 1321 032030  INVER ALISIOS S.L.
GLOBAL TRADING & FORWARDING S.L. 1322 025810  INVER ALISIOS S.L.
BENAUDC L. 3522 033520 INVERALISIOS SL
COLOMBO, FRANCESCO 4122 025440 INVER ALISIOS S.L.
HARD RAMOS, ANTON! 5412 023560  INVERALISIOS SL.
SIRVENT, JAVIER 3314 823260 JAVIER GRANCES
WAEGEMANS, V. BENNY MARIA 201 023280  JAVIER GRANDES
MAGDALENA VAN HEMELRIEK IV FASE 802 026540  JAVIER GRANDES
TOTAL 1C8 32,74770
Excluidos de Votar por impago de deudas:
{Prapietario [Propiedad [Cuola Copr. % |Imperte dela Deuda |
GOBAER, NANNETE SARA 1107 0,23850 353,82

El total de propistarios presentes y representados es de 137, representando el 41,82650% de la
comunidad. Se encuentra privado del derecho de vato un propietario, por lo que el gudrum final do
votacién sera de 135 propietarios que representan €l 41,58690%,

Can suficiente antelzcién a la celebracion de esla Junta General, se ha hacho enltiega a todos los
copropiatarios de fa siguiente documentacion: Convocatoria cen el Orden del Dig, Informe de gestién
del Sr. Presidente, informes de auditoria externa y ralacicnes de gasios reales da los ejercicios 2011-
2012 y 2010-2013, presupuesto de gastes e ingresos 2013-2014, memaoria y balance del gjarcicio
2012/2013 y saldos exislantes 2 31/05/2013.

Antes de dar comienzo a la reunion el Presidente quiere tener un recuerdo cspcgia! para D. Jests
Dizz Oralio que ejercid la presidencia de la comunidad, realizando una inastimable lzbar
especizlmenta en la consalidacion de las cinco fasas que forman esla compiejo urbanistico.

igualmente quieren recordar a lodas las personas y familiares que no pueden estar presentes en este
aclo, procediendo a guardar un minuto de silencio.

Salicitando 1a palabra D. Rafas! Queigo, indica que el pasado 17 de jutio los: pro_p_ielaries da los
apanamantos 3222, 3221 y 5221 presentaron un primer escrilo solicitando la inclusion en el Orden
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02/ 1'!v:ie} Dia del asunto de como se iba a financiar en#g%gé; iiestos la instalacion de unos ascensores
la cual habla sido previamanle aprobada. Posts nle, y2 que no se habia ten'do en
consideracien dicha palicion, presentaren olro escrito & dia 30 da julio de 2013 volviendo a solicitar
ia misma cuestion; finalments, el dis 7 de agosto recibieron una contestacion por parie del Sr.
Presidente indicando que se decide no incluirlo v los motives de dicha decision.

Exgone el Sr. Queipo que entiends que al habar una referma de la Ley de Fropisdad Harizontal todo
lo lratado respeclo a esie punto con anterionidzd no sirve para nada, de medo que considera
necesario tratar el asunto de los ascensores de nuevo. Habiendo sido sclicitadz 13 inclusion en
liempo y en forma en el Orden del dla gor parte de los rapresentados de D. Rafael Queipo, solicila
que se suspenda la Junla y que seguidamenle se convoque con inmediztez una Junla General
Exlrzordinzria incluyende en su Orden del Dia el asunlo de la insialacién de ascensores y su
financiacion, porque si no se eslaria causando un parjuicio ineparable a sus representados

El Sr. Vicepresidenle informa al Sr. Queipo que en |3 conlestacién que le remitio el Sr.Presidente se
indicaba el molivo por el cual no fue incluido en el orden del dia: se solicité Ia inclusian de forma
litera! de la "Eleccién del medelo de ascensor a instalar... al amparo del acuerdo alcanzado en i3
Junta General Exiraordinaria de abril de 2012...%, cuando la cierto es que en dicha Junta Ceneral
Exlraordinaria, al igual que en anteriores Junlas, fue rechazada la propuesia de instalar ascensores
cen el volo de 198 propietarios, que representaban el 30,2918%. Por esle motivo no se considaraba
la inclusion de este asunto en el Orden del Dia y se procedera con la Junia segin el Orden del Dia
enviado con'la convacaloria.

Indica el Vicepresidente que si tiene alguna alegacion respecto a esle asunlo, pueda hacerlo en o
punto de "Ruegos y Preguntas’.

1 Lectura y aprobacidn si procede, del acta de la Junta General Ordinaria de agosto de
2012.
La administradora propone omilir la leclura el acta de Iz Junla Ordinariz de agosto de 2012,
preguntando si exisle alguna peticién de enmierda, para en caso conlrario procader a someteria &
aprobacién, pues no ha exjstido lampeco ninguna impugnacicn de las mismas durante el afo 2012-
2013.

Se aprueba por unanimided omilir la leciura de dicho aeta, slendo aprobada per mayoria el asta dea la
Junla General Ordinaria de agosto 2012, con al Gnico volo en contra del Sr. Gonzzlo Duran
Michelena, propietario del apariamenta 2501,

2 Lectura'y aprohacion del estado de cuentas correspondiente al ejercicio 2091/2012
debidamente auditado por Audifaith Europa, S.L,

El Sr. Malvido pracede a la lectura del estado de cuenlas auditadas por Audifsith Europa S.L.,
informando que para presentarles las cuentas de una forma mas transparente y mas comprensible se
han puesto en funcionamienlo 4 recemendaciones que hizo la auditora siendo por orden de
imipoitancia lgs sigulentes:

1. No abusar del concepto de gasto extraordinario, considerando qus si un gasto se repite
todos los afos se debe incluir dicha parlida en el presupuesto, en vez de confabilizarle en
gastos exlraordinarios.

2. Inventariar inmovilizado y amertizar. | objelive es que cuando exisla necesidad de

l comprar un elementoc de uso comin (8], Felccopiadare) nuevo por desgaste, en vez de tenar
que solicitar la zprobacion en Junla para la compra y haya que contabilizarlo como un gasto
extraordinario, se presupuesle lodos los afios un importe para ir ahofrando y de este moado
se evila también contabilizar mas gastos exlraordinarios.

3. Contabilizar los gastos reales del ejercicio segiin se produzcan y no a la recepcion de
la factura,

4. Gonsiderar como contablemente perdidos los importes de cuotas de comunidad de
morosos (ue se consideren incobrables,

Informa el &r. Malvido que lode la documentacién conlable estd & disposicién de todes los
propietarios.




I\
El Sr. Sainz indica que no considera cerrecto que la auditoria o Ia Junta Directiva dechs
o incobrables las cuotas no pagadas, ya que opina que es un juicio de valor porque no
va a cobrar ¢ no, pussto que hay que emprender acciones para intentar cobrarlo. .
Indica lambign que sequn s consla se aprobé cobrar Iz deuda de 1z V fase y demandarles y que Ia
dew;{a aaj‘.igua de las picpiedades embargadas por el banco tiene que ser reclamada al antericr
oropielario,

El Sr. Malvido explica que se Irala de un crilerio estriclamente conlable, respetando el principio de
conlabilizar prudantemenle una cosa para presentar fas cusntas de una manera mas realista y
trasparents. El conocimiento de la siluacian real de moresidad de Ia Fase V ofrece serias dudas de
que la comunidad cobre la dauda acumulada, o que invita a dar por perdidas conleblemente dicha

eudas. Si en un fuluro, cercano o lgjano, se cobrara la istzlidad o parie de la deuda, el imporle
recibido contablemente seria un beneiicio exiraordinario. La presenlacion conlable en nada anula o
limita las posibles acciones de cualquier tipo encaminadas a recuperar [a deuda.

E1 Sr. Sainz pregunta por qué no figura en la relacicn de morosos del Orden del Dia la Fase V. £l Sr.
halvido incica que en este punto se estan lralendo Izs cusntas del gjercicio 2011-2012, que recoge
ia situacidn de merosidad de dicho ejercicio. Sz volaria la aprebacion del estado de cuentas del
gjercicio 2011 - 2012 que han sido auditadas y no fueron aprobadas el afo pasado, proponiendo que
la consulta que tiene respecto 2 los morosas asiuales se frate en el punto 4, donde se revisan las
cuentas y los saldos dal ejercizio 2012 - 2013

Se aprusba por unanimidad 2l eslado de cuenlas corréspondionte al gjercicio 201172012
debidamente audilada por Audiizith Europa, S.L. :

3 Informe de gestién del Sr. Presidente y Junta Directiva, Aprobacién.
£l Prasidente procede a dar lectura del Informe de Gestidn qua fue enviado con lz convocatoria,

Tras la lectura del informe, 2l Sr. Sainz quiere saber el motivo por el cual la V fase y el apartamento
1622 no esta en la lisla de deudores enviados con la convocaloria. El Sr. Gonzédlsz le explica que la
reclamacion de las deudas antiguas fus aprobada en la Junta de Propietarios de abril de 2012, y
teniendo en cuents que la Junta Direcliva aclual no fue elegida hasta egoslo de 2012, Ia
responsabilidad de iniclar acclones lagales correspondia g la anterior Junta Directiva, la cual no hizo
nzda para ejgcutar dicho mandalo. Tras varias fnvestigaciones por parte de fa Junla Directiva actual
s2 sabe que en el momenlo presente, a pesar de qua el Juzgado ha dado Ia propiedad 2 Banca
March, ledavia no na podido tomar posesién por la Imposibilidad de localizar a los promolores.
Consideran preferible localizar primero a la promotora antes de iniciar acciones legales por medio de
los abegados con el gasto que allo rapresentaria para fa Comunidad,

£l Sr. Malvido indicz que para no causar mas demara y retrasos en [a Junta de Propieiarios es
preferible tralar cada asunto en al correspondienle punio del Orden del Dia. Aungue no es
normalivamente obligatorio; se somete a votacidn la aprobzcion del informe da gastion,

El informe de gestién es aprobado por mayoria, con los siquientas volos en contia:

4221 GODINO IZQUIERDO, JUAN MANUEL 0,25440
4222 GOOINO IZQUIERDO, JUAN MANUEL 0,32800
522 RUIZ HERRERO S.L. 0,28830
2222 ROMFERO S.L. 0,33620
2421 JOSE MANUEL ZUGAZA SALAZAR 0,26580
2422 JOSE MANUEL ZUGAZA SALAZAR 0,33520
4421 CARLOTA PILAR ESCRIBANO 0,25440
4722 HOLTZMAN JORNSEN, PIA 0,25440
4301 INVERALISIOS S.L. 0,26680
821 URBANAS SEFO S.A 0,32090
1321 CARLOS DE SIMON 0,32090
1322 GLOBAL TRADING & FORWARDING 0,25810

3522 RENAUDC.J 0,33620
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4122 COLOMBO, FRANCESCO eratea 0,25440
4412 HARO RAMOS, ANTONIO o 0,23960
RAFAEL QUEIPO
2401 MELANIE LEYENS/MARK WINTON 0,27640
3221 PHILIPE VIEL 0,33840
3222  ROHNE, OLAV 0,25440
5221  RUNNEBAUM, BENNOGHEOWIG 0,23480
IVFASE601 JONATHAN MARK CROWTHER 0,31310
IVFASE 822 ABDUL RASHID QURESHI 0,29530
IV FASE 1122 MARK REUBEN 0,37680
IV FASE 812 JAVIER GRANDES 028250
3311 SIRVENT, JAVIER : 0,23450
4801 WAEGEMANS, V. BENNY MARIA 0,23360
IV FASE 802 MAGDALENA VAN HEMELRIJEK 0,26540
Tolal 7,42380

Tras su votacién sl Sr. Rafae! Queipo explica qus ha volado en conira de este punto del Orden cel
.Dia par no estar conforme con la geslion del Sr. Presidente, en concreto por incumplir el punto 16.2
segundo pérrafo de la LPH.

El Sr. Grandes quiers que le explique cudl es el alcance de la manifestacién que han hacho sobre
cosle de mantenimiente de las escaleras da la [V fase: eparece individualizado respzclo a las fases |,
Ity [l junlo con Ia limpieza de garajes. Quiera saber el 51, Grandas si eslo quiere decir que la 1V fase
paga la limpieza de los garajes y sus escalaras y gue |a IV fase paga las escaleras de las fases |, |l ¥
Iil.

Le confirma la Junta Directiva que no, gue la IV fase paga ¢l mantenimiento y limpieza de sus
escaleras y sus garajes, y las fasas !, il y IH paga el maniznimiento y limpieza de sus escaleras.

€1 Sr. Godino comenta que a pesar de liquidar las saldos deuderes en la Junla de zgosto, incluida la
fase V, no se ha reclamado nada. Tampoce ha pedido encontrar fa parie de fa sudiioria donde indica
que Ia deuda de la V fase sea incobrable, prohablemente porque no es compelencia del auditor
decidir si las daudas son cobrables o no, sine el Juzgado quien lo decida. Solicitando una explicacion
respecto dichos lemas.

El Sr. Vicepresidente indica que dicha reclamacidn fue agrobada en la Junta de abrl de 2012 y dicha
reclamacidn lenia que haber sido rsalizada por parte de la Junta Directiva anlerior, confirmiando que
tnicamente han gjecutado lo aprobado en la anterior Junla segun el Acta firmada por el Presidente y

Secretario.

Eyplica el 8r. Viceprssidente que aun asi, por pante ce |z actual Junia Direcliva si se ha reclamadola
deuda de la V fase, pero no puede responsabilizarse por los actos de la Junta Directiva anterior. La
actual Junta Directiva ha conseguido el cobre de més de 80.000 euros, por lo tanto consideran que la
gestion se ha realizado con éxito.

Indica el también el Sr. Vicepresidenie que no se puede prelender que, de un afio para olro y
tenizndo en cuenla como van los precedimientos judiciales, consigan presentar una demanda, que
efzctivamente el Jusz admita el framils, que se celebre &l juicio y que ademds, después de decir que
tenemos deracho a cobrar, ejeculemos la senlencia.

Por su parte el Sr. Vicepresidente quiere informar que en este caso los pleitos no serian rentables, ya
que opina que la comunidad perderia dinero, dado que fa Promotora no dispone de activos, Esla de
acuardo que en todo caso es decisitn de la Junta, pero cree que una de las coszs que deberia
caracierizar la geslién de la Junta Direcliva es racionzlizar el esfuerzo, siendo |3 opinién de la Junla
que hay mejores cosas en que gastsr el dinzro de la comunidad, en vez de en un pleito cuyo
resultado parece ser no sclo dificil de ganar, sino también de cobro practicamenle imposible.

Fl Sr. Sainz indica que en su opinitn ya fue aprobada dicha reclamacion en la Junta de agoslo y
teniz que ser reclamzdo.




4 Lectura y aprobacién de las cuentas (estudio comparativo), memy¥

Audifaith Europa, S.L. Aprobacién de la liquidacidn de la deuda de lodg
morosos. Medidas fegales a adoptar.

Proczds a dar exphicacicn sobre las cuenlas del pasado egjercicio el Sr. Malvide, indicardo que la
Junta Directiva ha cbtenido imporiantes aherres con los proveedores, pero también que s ha sufrido
la gran subida cdal IVA. El ahoro lograde ha podido compeansar dicha subida de IVA, si no Iz
Comunidad hubiera tenido que afronlar aproximadaments un gasto adicional superior a los 20.000
euros, causado por dicho aumento.

Aun asi se han pedido rebajar los gaslos lotalss con respacio &l gjercicio anteror, desde
€1.512.000,00 & €1.497.000,00.

Los gastos de mantanimienlo han subido considerablemente, ya que se trala de una urbanizacidn de
25 afios y necesila mas alencidon de manlenimiento. La Junta Diracliva solicitaré la aprobacion de
una dolackin exiraordinaria para incrementar reservas voluntarias porgue enliendn que por la edad
de |z urbanizasion esias circunstancias se pueden volver a plaatear.

Se aprueba por unanimidad las cuenlas (ssludio comperstive), memoria, balance del ejercicio
201212013 y saldos existenles a fecha de 31/65/2013.

Se aprusba por mayoria Ia liquidacién de la deuda de los propietarios morosos, con los siguientes
votes en conlea:

4221 GODINO IZQUIERDO, JUAN MAMUEL 0,25440
4222 GODINO IZQUIERDO, JUAN MANUEL 0.32600
322 RUIZHERREROS.L. 0,28830
2222 ROMFERO SIL. 0,33620
2421 JOSE MANUEL ZUGAZA SALAZAR 0,26580
2422 JOSE MANUEL ZUGAZA SALAZAR 0,33520
4421 CARLOTA PILAR ESCRIBANO 0,25440
4722 HOLTZMAN JORNSEN, PIA 0,25440
4901 INVER ALISIOS S.L. 0,26680
821 URBANAS SEFOSA 0,32080
1321 CARLOS DE SIMON 0,32090
1322 GLOBAL TRADING & FORWARDING 0,25810
4122 COLOMBO, FRANCESCO 0,25440
3522 RENAUDC.J. 0,33620
4412 HAROC RAMOS, ANTONIO 0,23860
Total 4,31260

Ei listade de sa'dos deuderes, cuya lquidacidn se semele a aprabacién, slendo aprobada por
mayeria, es el siguiente:

1801 LERIA, JORGE 7.762,21
2202 BUILDINGH CENTERIC. CRUZ | 17.835,20
2801 PANDGEAN INVEST LTD 3.950,67
3012 POLO VISEDA, FELIX 10.586,51
3212 POTOTSKY, DIITRI 4.934,03
3812 KAZERNOON INV. BV 2.014,41
4402 DOBBER, NANNETE SARA 353,92
4702 BAQUERIZO, IGNAGIO 250,37
IV fase 801 | DUNNE, MATTHEW 895,41
IV fase 1102 | O'DONOHOE JOHN JOSEPH | 2.272,29 |

Se apruzba por unanimidad las medidas legales a adoptar.
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5 Presentacion y aprobacién en su casg-dalpteshipuesto de Ingresos y Gastos para el
ejercicio 2013/2014. =

El Sr. Malvido da una breve explicacién sobre el presupuesio propugsto para el proximo ejercicio,
indicando qua como pueden observar &l oresupuasio propuesto es practicamente similar al gaslo
efectuado en el ejercicio anterior, excaplo en la partidas donde le constaba a fa Junia Direcliva que
iban 2 obtener algin tipo de shorro o algun tipo de subida, El gasto real del ejercizio anterior ha sido
de €1.487.000,00 igual gue &l presupuesto propuesto para el proximo gjercicio, sisnde peoco
relevantes las variaciones, ya que se neutralizan unas con olras.

El Sr. Sainz indica qua en su cpinion existen pariidas en lzs cuales no se puede gastar lo mismo, ya
que pesiblemente serdn mayores. Quiere saber si se va a subir sueldo del parsonal y que hay que
prever una subida.

E1 Sr. Malvido explica que es un presupuesto mas realista que en los Gltimos cinco afies, en los que
siempre se ha gastada més de lo presupueslado, cerca de 100.000 euros de gasto adicional en cada
ejercico. Posiblemente haya desviaciones al alza, que se intentaran compensar negociando con los
proveedores.

Tambizn informa el Sr. Malvido que los sueldos de los empleades se han subido en el efercicio
anlerior y que para esle gjercicio no esid prevista subida, sin qus ninguno de los prepielarios
asislentes manifestsra su desso de que se produjera esa subida.

El Sr. Queipo quisre saber si dentro del presupuesto propuesto hen incluido la instalacién de los
ascensoras o bien han pensado en una derrama para dicha instalacian, a lo que e conlesta ia Junta
Directiva que no ha sido incluido. El Se. Queipe consulia &l motivo por el cual no ha sido incluido, & lo
se e recuerda por la Junta que ese asunto ya ha sido debalido con anterioridad en esta sesion.

El Sr. Merlen esta de acuerdo que la calidad de la comunidad debe de mantenerse, pero opina gue
en la pariida de seguridad pueden sherrar facimente un 30%, ya que en general en las demas
comunidades en la Cosla del Sol estén bajando los presupuesiocs anuales,

Confirma e Sr. Malvido qus, como s2 habia debatido znieriormente, se intenltard negecier cen la
empresa de seguiidad una rebsja de los cosles.

El prasupussto s aprueba por mayoriz, con los siguientes votos en contra:

1512 CORINNE MERTENM 0,24410
RAFAEL QUEIPO
2401 MELANIE LEYENS / MARK WINTON 0,27640
3221 PHILIPE VIEL 0,338490
3222 ROHNE, OLAV 0,25440
5221 RUNMNEBAUN, BENNO&GHEDWIG 0,23480
IV FASEG01 JONATHAN MARKCROWTHER 0,31310
IV FASE 322 ABBUL RASHID QURESHI 0,26530
! IV FASE 1122 MARK REUBENM (,37680
|
Joial 2,33310

6 A fin de poder incluir en fas demandas a deudores las cuotas fmpagadas
correspondientes a los meses de JunlofJuliofAgosto 2013, solicitamos la aprobacién
de esta Junla General para incluir esas cantidades en nuestra demanda. De esta forma
evitaremos lener que esperar un ailo mas antes de poder efectuar la reclamacion de
las cuotas de ese periodo.

Se aprueba por unanimidad incluir en las demendas a deudores las cuolas impagades
corrzspondientes a los mases de Juniclulio/Agosto 2013,

7 Presentacién y aprobacién en su caso del aumento de Reserva Voluntaria por un
importe de 75.000,00 euros de acuerds con la recomendacion de la auditora Audifaith
Europa, S.L mediante una aportacion extraordinaria.



Explica el Sr. Maivido que fue una recomendacion por parte da la auditora, pdy
sislematicamente descensos de reservas volualarias para alender 3 gastos exiraord)
Momenio en que se han agotado. Lz auditors considera que, nio signdo legalmenta obigp

bueno para la comunidad. La Junta Directiva acepla esta propuesta y la traslada, con el objefivo de
pCCO 2 poco ir incrementando las reservas voluntarias de la comunidad para imprevislos, siendo la
idea hacer una derrama para este importe previsto de 75.000 euros, importe que estard separado ¥
quie no formara parie de I3 lesoreria pare los gaslos correntes.

El St. Molinero indica qua llevan ya afios hablando de esta canlidad v no ve por qué deberian de
aprobario si no hay problemas de fiujos de caja.

Indica el Sr. Malvido que actualmente |a caja es positiva, pero bastante zjustada, y que si hay algan
paga de importancia por gaslos no pravistos muy posiblemenie sz entraria en saldos daudores,
molivo por el que s2 ha incluido la propuasta en el Orden del Dia.

El Sr. Godino quiere saber por qué se quiere recoleclar este impore a lravas de una aportacion
exiracrdinaria y no incrementanda las cuatas ordinarias, a lo qua lz responde el Sr. Malvido que el
incremenio de la Reserva Voluntana es exiracrdinaria y no corresponde al presupuesto habitual, Si
en el proximo ejercicio no hay aporiaciones 2 feservas volunlarias ¥ s2 manliene el gasto, se
deberlan bejer las cualas, lo que prede dar lugar a confusion. Parece mas claro separar las cuolas
ordinarias para los gastos corrientes de unz cuota extraordinaria para upa reserva extraordinaria
dotada una vaz. ) ‘

El S1. Gedino se muestra disconforma con la propuesta, & lo que el Sr. Malvido le explica que esta
pariida ha sido solamente una recomendacion por parte del suditor,

Tras la consulla de la Sra: Benilez sobre el coste aproximado por aparlamento, la administradora
explica que depende del coeficiente de cada propielario, pero el gasto aproximado ssia de Unos 180
euros al ado, Se girard en 4 parles, conjuntamenta con las cuotas corrientas,

Se aprueba por mayoria ‘el aumento de Reserva Volunlaria por un importe de 75.000,00 ewes de
acuerdo con la recomendacion de la audilora Audifaith Europz, S.L mediante una aporacion
exlracrdinaria, con sigulentes volos en contra:

1512 CORINNE MERTEN 0,24410
501 MOLINERO ALONSO, FELIX RAMON 0,24180
IV FASE 812 JAVIER GRANDES 0,28260
3341 SIRVENT, JAVIER 0,23480
4301 WAEGEMANS, V. BENNY MARIA 0,23950
IV FASE 502 MAGDALENA VAN HEMELRIJEK 0,26540
2411 INMO. INVERSION S.A. 0,23320
4502 EMILIANO SADA MORENO S.L. 0.32020
2522 ARRENDAMIENTOS NUREZ Y PELLETIER S.L. 0,25440
4311 SANTOS EIZAGUIRRE ORBE 0,23960
4872 RUEDA MARTIN, BASILIO 0,23960
IV FASE 1114 RUEDA MARTIN, BASILIO 0,37260
FASE IV 711 LUIS PLASENCIA 0.28760
4021 INMO. INVERSION S A 0,23460
4022 INMO. INVERSION S.A. 0,23460
4501 INVER ALISIOS S.L. 0,26680
821 URBANAS SEFD S.A. 0,32090
1321 CARLOS DE SIMON 0,32080
1322 GLOBAL TRADING AMD FORWARDING S.L. 0,25810
3522 RENAUD C.J. 0,33620
4122 COLOMBO, FRAMCESCO 0,25440
4412 HARO RAMOS, ANTONIO 0,23950
4721 GODINO IZQUIERDO, JUAN MANUEL 0,25440
4222 GODINO IZQUIERDO, JUAN MANUEL 0,32600
522 RUIZ HERRERO S L., 0.28830
2222 ROMFERO S.L. 0,33520
2421 JOSE MANUESL ZUGAZA SALAZAR 0,26580
24722 JOSE MANUEL ZUGAZA SALAZAR 0,33520
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4421 CARLOTA PILAR ESCRIBANQ= = 0,25440
4722 : HOLTZMAN JORNSEN, PIA 0,253440
Total 82378

8 Solicitudes varias:

Apt. 4102.- Solicita la climatizacidn de Ia piscina de la tercera fase durante todo el ano
cuyo costo mensual es de aproximadamente 1.500,00 euros.

£l Sr. Presidente precede a explicar Is peticion de! apartamento 4102, indicando gque la piscina
permanece abierta y climatizada del 15 de ccivbre al 15 de mayo. La propueslz es para climatizarla
1ambian durante el resto del afo,

Informia el Sr. Presidente que se intentara manleneria climatizada lambién los tltimos 15 dias de
mayo Y los primercs 15 dias de cclubre, pero propone rechazar la propuesta para la climalizacion de
12 piscina de la lercera fase duranie lodo el aiio.

Sizndo la opinin de Ia Junla la misma, queds rechazada la solicitud del epartamanto 4102 para I2
climatizzcion de 1a piscina de la tercera fase durante todo el afio.

g Pronunciamiento e la Comunidad con respecto a las siguientes peticiones de obra:

- Apto. 802 Fase IV,- Plantacidn de sclo vegetal en el lado derecho de la terraza similar al
plantado en ef lado izquierdo.

| |/ indica el Sr. Prssidente que por parte de la Junta Directiva se propene aprobar ia solicitud bajo
| suparvision del Jefe de jerdineria de ia cemunidad en todo momento. La Junta esta de acuerdo con la
‘ propuesta y se aprusba por unanimidad la plantacidn de seto vegetal en el lado derecho de la terraza

} similar al plantado en el lado izquierdo, corriendo los gastos por cuenta da la propietaria.

- Apto 1622.- Apertura de ventana 150x70 ¢ms. para baiio principal en pared que linda
con terrazas del bloque 45.

Infarma el Sr. Presidente que el propietanio ha dacidido retirar lz peticion.
- Apto. 1622.- Instalacion de pérgola de madera con techo de madera en espiga y cristal.

£l Sr. Prasidente informa que es el mismo propielario que en la solicitud anterier y también ha sido
retirada la peticion,

. Apto. 1401- Saolicita autorizacion para trashadar las ventanas existentes y apertura de
nueva ventana en pasillo entre blogue 14 y 15 similar a las autorizadas a los
apartamentos 302, 2201, 3201, 4802,

1.a Junta Direcliva indica que por su parle esta conforme con la peticion y se muesira positiva ante Ia
pelicidn. Qusda aprobada fpor maycria la propuesia pars trasladar las ventanas exislentes y la
apariura de nueva vaniana en pasillo entre bloque 14 y 15 similar a las autorizadas a los
apartamentos 302, 2201, 3201, 4802, Con un tinico volo en conlra:

1912 CORINNE MERTEN 0,24410

Apto. 3801 - Sollcitud para instalacion de magquinarla de ajre acondicionado en sétano
de Comunidad,

£| Sr. Presidente indica que por su paria no considera oportuna 1a solicitud, dado que no se pueden
usarlas zonas comunes para la instzlacion de una maquinaria de un propielario particular y deben de
ser instalados en las zonas indicadas para ello. Queda rachzzada por unanimidad la propuesla para
1 instatacion de maguinaria de aire acendicionado en sdfano de Comunidad



10 Internet (Wifi comunitario) - Problemas técnicos, reconsideracion sobre pnimientg

de este servicio,

D. Juan Luis Gonzélez procede a explicar este punto del Orden del Dia, explicando que estén
teniendo erormes dificultades cen 1a ulilizacion del sistema de acceso a Intarnet en los apariamenios
comunitarios. Se han llsvado & cabo varias gestiones y por Ollimo estan considerando la posibilidad
de recibir la sefial de Internet a través de satélite, que zparentemente garantiza una mayor capacidad
de sefal y una mejor distribucion.

No obstante depende de la Junta decidir si quigren seguir con el sarvicio aclual, o por el conlrario
anulzar el servicio y que cada propielario conirate su Internel con la compania telefdnica.

Solicitz el Sr. Gonzalez que los propietarios indican si quieren que la Junta Direcliva sigue
geslionando el servicio adecuadamente o si prefieren cancelar el mismo.

La sustitucion del servicio aclual por un servicio via satélile se haria Unicamenle leniendo el mismo
coste o un coste inferior y Unicamentea guieren saber ¢i los propietarios quieren suprimir el servicio o
mantenerio.

Queda acordado en Junta que la Junla Dirscliva esludiard el asunto y se manlendra el servicio de
acceso a Internet, realizando las mejoras necesarias.

11 A peticlén de varios propietarios votacion y aprobacion en su caso para cambiar los
parrafos 12,4 y 12.5 Reglamento de Régimen Interior que leera:

12,11 Hasla el 30 de Jupip se puedan lilizar gralis las hamacas y sombiillas,
para él resto de temporada hasla el 31 de agosto HAY QUE reservar las
hamacas y sombiillas.

12.51 FEslas reservas Unicaments se podrén realizar por fos siguientes
pericdos:

Del 01 al 07 de Julio (7 € por hamaca o sombrilla)

Del 08 al 14 de Julio (7 € por hamaca o sombrilla)

El resto de este punto permanece sin modificar.
12.9 Sélo se permiiiré el alquiler de un maximo de 1{una) hamaca por dormilorio
escriturado, no estando ademas permitido ef cambio de ubicacion de las mismas.

£1 §r. Gonzdlez explica qus actualmente el Reglamenla de Régimen Interior manciona lo siguiente:

12.9 Sélo se permilicé el alquiler de un maximo de 2 hamacas por apartamento, no estando ademas
permitido el cambio dg ubicacion da las mismas.

12.5.- Estas reservas Onicamente se podran realizar per los siguientes periodos:
Del 15 al 22 da julio (7 € por hamaca o sombrilla)
Del 23 al 31 de julio  (T€por hamaca o sombrillz)
Del 01 al 07 de agosto (7 € por hamaca o somibrilla)

Del 08 al 15 de agoslo (7 € por hamaca o sombrilla)

Del 16 al 23 de agosto (7 € por hamaca o sembrilla)

Del 24 al 31 de agosto (7 € por hamaca o sombrilla)

12.1- Hasls el 14 de Julio se puedan ulilizar gralis las hamacas y sombrillas, para el reslo de
temporada hasta el 31 de agosto HAY QUE reservar las hamacas y sombrillas.

El Sr. Giandes pregunta a qué se refieren los €7,00, ya que &5 el mismo coste que tiene actvalmente.
Alo que le explica el St. Gonzalez que el precio es el mismo y [a modificacién Unicamenta afecta al
pericdo en el cual se pueden reservar pagando las hamacas.

0. Juan Manue! Gedino comenta que le es indiferente, pero no hay mucha ocupacién en julio y no se
va a recaudar mucho. Por lo que su opinidn es favorable respecto al ariiculo 12.9, pero tanto el
artizulo 12.1 como el articulo 12.5 en su opinién pueden quadar como estan.

=

NEsTEPONS
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Quszda aprobadg'__la propussta por mayoria, siendeiogvates en conlra los siguientes:

IV FASE 812 JAVIER GRANDES 0,28260
3311 SIRVENT, JAVIER 0,23460
4501 WAEGEMANS, V. BENNY MARIA 0,238580
IV FASE 802 MAGDALENA VAN HEMELRIEX 0,26540

CARMEN BENITEZ :

3312 D. BUTZKIES SHCHIERMANN 0,23460

4502 EMILIAMO SADA MORENO S.L. 0,32030
2522 ARRENDAMIENTOS NUNEZ Y PELLETIER S.L. 025440
4311 SANTOS EIZAGUIRRE ORBE 0,23850
4212 RUEDA MARTIN, BASILIO 0,238580
IV FASE 1111 RUEDA MARTIM, BASILIO £,37280
FASE IV 711 LLUIS PLASENCIA 0,28780

Tolal 297120

12 Eleccion del Presidente, Vicepresidente y vocales de la Junta Directiva. Reeleccion de
administrador y nuevas condiciones,

La Adminisiradora explica los cargos ecluales y pregunta si hay algdn volunlario para ccupar dichos
cargos o bien si los miembros actuales tienen interés en seguir su mandato a lo que aceplan todes
los miembros, quadando aprobados por unanimidad fos siguientes cargos que formardn la Junta

Oirzctiva:

Presidente - D. Alfonso Garcia Galan

Vicapresidente : D. Joaguin Abajo Quintana,

Vocales - 0. Juan Luls Gonzslez Garcia, D. Alberio Mzlvido Guliérrez de Salamanca y
J‘ D. Eddy Roglli -

Los sres. Abajo Quintana y Gonzalez Garcia lo son en representacion de fas sceiedades propistarias
de sus respeclivos apariamantcs.

Se reelige por unanimidad a la presenle empresa de Administracién, | Villada Administracion y
Servicies, S.L. :

13 Ruegos y Preguntas.

£] Sr. Molinero Indica quz seglin 2 han informado la Comunidad dispone de mas hamacas que se
encuentran guardadas en el solane, solicita que las aprovechan y las saguen a |3 piscina también.
También indica el Sr. Molinero que sera interesante mantener la casa-biblicleca de la entrada ¥
propone colecar unas mesitas y llevar Internel hasla esta zona.

Ef 8r. Gonzalo Duran esté de acuerde cea el Sr. Molinero y ve muy positivo maatzner fa caseta y
darle mas uso. Por la ¢emés quiere moslrar su agradecimiento a la Junta Directiva por la clarided y
tranquilidad, y que chserva una gran mejora en la comunidad y se ve reflejado en la forma que ha
transcurrido la Junta. :

El Sr. Queipo ruega que, dado que no han incluido en la actual Junta lo solicitado en el segundo
escrito, se convoque una nueva Junta para lratar el asunlo pendiente de la instalacidn de los
ascensoras.

v El Sr. Sainz indica que sigue sin enlender por qué €l aclual propietario del tnico apartamento de fa
Fase V vendido no paga Iz tolalidad de la deuda antigua, a lo que le informa el Sr. Malvido que el
propigtario pagd lo que le correspondio por ley: |a anualidad vigente y 12 del ejercicio anterior, y que
&l pago de s deuda anterior le corresponde al anizrior propielario (la promotorz).

Entiande el Sr. Sainz que en el momento de escritura bien el vendedor presenta un ceriificado
emitido por l2 comunidad, indicando gue no existe ninguna deuda o bien &l comprador asume loda
responsabilidad de liquidar antiguas deudas.




Indica el Sr. Vicepresidente que es una discusidn de cardcter juridico que no aclk
solo alarga 1a Jurnla innecesariamente. .
Es verdad que el comprador de |a fase V pagé toda la deuda histérica, pero posteri SE
fa devolucidn de lo pagade de mas conforme a lo eslipulado legalmente, por lo que le fuldsus
imporie para evilar que esle propiatario pleileara contra ia comunidad.

Y sin mas asuntos que tralar, el Sr. Presidente levantd fa sesidn cuande eran las 12.05 horas del dia
ai principio indicacdo. Yo como Secretario doy fe.

vege veg?
£l PRESIDENTE, EL SECRETARIO
D. Alicnso Garcia Galén C2 lrache Villada
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[stamp of the Notary’s office of M's JORGE MORO DOMINGO)]

NUMBER FOUR THOUSAND ONE HUNDRED AND EIGHTY SIX

DEED OF FOUNDING OF A GROUPING OF COMMUNITIES OF THE OWNERS OF THE
ALCAZABA BEACH RESIDENTIAL COMPLEX.

In Estepona on 5th November 2004.

In my presence, Mr_JORGE MORO DOMINGO, Notary of the Professional Notary
Association of Granada, with notary district in Estepona,

THE FOLLOWING APPEAR

MR JESUS DIEZ ORALLO, of legal age, resident in Madrid, whose address is in Martires
Concepcionistas, 19. Holder of National Identity Document/Tax Identification number
9.570.772.N.

Mr JUAN PABLO LERIA VALERO, of legal age, resident in Marbella, whose address is in
Urbanizacion La Alcazaba, Crta. Cadiz km. 175 29660. Holder of National Identity
Document/Tax Identification number 27346162-).

Mr JOSE RAMOS BONILLA, of legal age, married, resident in Marbella, whose address for
these purposes is in Aloha Pueblo, Plaza del Pan, local 30, Nueva Andalucia. Holder of
National Identity Document n? 52.560.627-S.
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ACTING AS FOLLOWS:

a) Mr JESUS DIEZ ORALLO, as PRESIDENT OF THE COMMUNITY OF OWNERS OF THE
PHASES KNOWN AS PHASES [, I AND Il OF THE ALCAZABA BEACH RESIDENTIAL COMPLEX,
situated in the district of Estepona. His powers and representation are those pertaining

to his capacity as President of that community, appointed to office by way of the
resolution of the General Meeting of the owners held on 14 August 2002, and re-elected
pursuant to the resolutions adopted in the General Meetings held on 14 August

2003 and 12 August 2004, as recorded in the certificate issued by the Secretary of that
community, Mr GERARDO GAMEZ CAMPQS, and whose signature | can authenticate as it
has been affixed in my presence.

And especially to the resolution adopted by the Annual General Meeting, held on 14
August 2003, as stated in that certificate. The mentioned certificate, dated 4 November
2004, issued on the front side of a single sheet of ordinary paper, is incorporated into this
deed.

b) MrJUAN PABLO LERIA VALERQ, on behalf and in representation, in his capacity of
Joint and Several Director, of the company “JARDINES DE LAS FUENTES, S.A.”, a Spanish
company with its registered address in Marbella, Edificio La Alcazaba, incorporated for

an indefinite term under the deed authorised in the presence of the Notary of Marbella,
Mr Luis Oliver Sacristan, on 4 April 1984, and registered in the Companies Registry for
Malaga in Volume 616, Book 464, Sheet 49, Section 8, Page 3146, 1% Entry, operating
with Company Tax Number A 29130978.

It adapted its Bylaws to the present Law by way of the resolution adopted by the General
Meeting of Shareholders of the Company held on 19 June 1992, which was placed on
public record in the deed executed in Marbella in the presence of the Notary Mr Emilio
lturmendi Morales, registered in the Companies Registry for Malaga, in Volume 1262,
Book 175 of the General Companies Section, Sheet 6, Page number 7362, 1st Entry.
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The appointment and his powers to act herein are those set out in the resolution of the
General Meeting held on 5 August 2002, as recorded in the deed authorised in the
presence of the Notary Mr Rafael Requena Cabo, on 23 September 2002, with number
4391 of his official record, registered in the Companies Registry for Malaga in Volume
1858, Book 771, Sheet 179, section 8, Page number 7362, 11%" Entry.

He assures me that his office and his powers of representation are still valid, and that the
company he represents is still in good standing.

c) MrJOSE RAMOS BONILLA on behalf and in representation, as verbally appointed agent,
according to his statements, of the company “ALCAZABA 2002 DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.L.”, with registered address in Marbella, Malaga, Plaza del Pan, Local
30, Urbanizacién Aloha Pueblo, 29660, Nueva Andalucia; incorporated under the public

deed executed in Estepona, on 21 November 2002 in the presence of the Notary of
Estepona Mr Jose Maria Garcia Urbano with number 4.411 of his official record.

Operating with Company Tax Number B-92/378.827. Registered in the Companies
Registry for Malaga, in Volume 3140, Book 2053, Sheet 77, section 8 and Page MA-58614.

This company is directed by a Sole Director which is “PROMOCIONES ALFA 94, S.L.”,
incorporated for an indefinite term, whose registered address is in Marbella, Plaza del
Pan, local 30, Urbanizaciéon Aloha Pueblo, Nueva Andalucia. Incorporated as a Public
Limited Company under the name of PROMOCIONES ALFA 94, S.A., pursuant to the deed
authorised in Malaga in the presence of the Notary of that city, Mr Antonio Olmedo
Martinez, on 28 January 1994 with number 437 of his official record.

Registered in the Companies Registry for this Province, in Volume 1.520 of the archive,
Book n? 433 of the General Companies Section, Sheet 48, Page n® MA-16177, 1st Entry.
It was changed to a limited liability company pursuant to the deed authorised in Malaga
by the Notary Mr Miguel Olmedo Martinez on 29 July 1999 under number 1.872 of his
official record, registered in Volume 1520, Book 433, Sheet 54, Page n? MA-16117, 9th
Entry.
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Operating with Company Tax Number B-29/652.641.

|, the Notary, caution them on the need for “ALCAZABA 2002 DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.L.”, to ratify this deed in order for it to be fully effective.

| identify them from their respective national identity documents.

As they are acting, | judge them to have sufficient legal capacity for executing this deed
of CREATION OF A GROUPING OF COMMUNITIES and to that end,

THEY STATE:

.- Mr JESUS DIEZ ORALLO, states that the condominium properties he is representing, the
seven encompassed within what are known as Phases |, Il and Ill of the Alcazaba Beach

residential complex, are set up on the following estates:

- PHASE I

a) “Plot of land in the municipal district of Estepona, sector of Padron, site of
Cafiada Ortega y de Los Llanos, measuring seven thousand, nine hundred and sixty five
point five one square metres, and is known as plot number 4. It is bordered on all sides
by the rest of the estate from which it forms a separate plot, except for the South West
where it also borders with plot n2 5.

REGISTRATION DETAILS: Entered into Volume 629, Book 442, Sheet 155, property n?
32.071 of the Land Registry n2 2 of Estepona.

The estate referred to was divided into condominium ownership under the public deed
executed in the presence of the former Notary of Marbella Mr José Luis Palanco Burgos,
on 13 November 1986, n2 4.307 of his official record.

b) “Plot of land in the municipal district of Estepona, sector of Padrdn, site of
Cafiada Ortega y de Los Llanos, measuring three thousand, forty five point six three
square metres, and is known as plot number 3.
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It is bordered on all sides by the rest of the estate from which it forms a separate plot
and which is used for roads, paths and other common elements of the ALCAZABA BEACH
Complex”.

REGISTRATION DETAILS: Entered into Volume 629, Book 442, Sheet 151, property n?
32.067 of the Land Registry n2 2 of Estepona.

The estate referred to was divided into condominium ownership under the public deed
executed in the presence of the former Notary of Marbella Mr José Luis Palanco Burgos,
on 15 June 1987, n? 2.480 of his official record.

c) “Plot of land in the municipal district of Estepona, sector of Padrén, site of
Cafiada Ortega y de Los Llanos, measuring ten thousand, one hundred and ninety one
point eight eight square metres, and is known as plot number 2. It is bordered on all sides
by the rest of the estate from which it forms a separate plot and which is used for roads,
paths and other common elements of the ALCAZABA BEACH Complex”.

REGISTRATION DETAILS: Entered into Volume 629, Book 442, Sheet 149, property n?
32.065 of Land Registry n2 2 of Estepona.

The estate referred to was divided into condominium ownership under the public deed
executed in the presence of the former Notary of Marbella Mr José Luis Palanco Burgos,
on 10 November 1987, n2 4.112 of his official record.

- PHASE II:

a) “Plot of land in the municipal district of Estepona, sector of Padrén, site of
Caflada Ortega y de Los Llanos, measuring seven thousand seven hundred and sixty point
two one square metres, and is known as plot number 8. It is irregular in shape and
bordered on all sides by the rest of the estate on which it forms a community, except to
the South, where along three sections, it also borders with the plot described below”.

REGISTRATION DETAILS: Entered into Volume 683, Book 483, Sheet 46, property n2
35.534 of the Land Registry n2 2 of Estepona.
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The estate referred to was divided into condominium ownership under the public deed
executed in the presence of the former Notary of Marbella Mr José Luis Palanco Burgos,
on 15 December 1987, n2 5.666 of his official record.

b) “Plot of land in the municipal district of Estepona, sector of Padrdn, site of
Cafiada Ortega y de Los Llanos, measuring nine thousand nine hundred and eighty two
point three four square metres, and it is known as plot number 7. It is irregularin shape
and is bordered on all sides by the rest of the estate on which it forms a community”.

REGISTRATION DETAILS: Entered into Volume 683, Book 483, Sheet 42, property n®
35.530 of Land Registry n2 2 of Estepona.

The estate referred to was divided into condominium ownership x under the public deed
executed in the presence of the former Notary of Marbella, Mr José Luis Palanco Burgos,
on 15 September 1988, n® 4.339 of his official record.

- PHASE IlI:

a) “Plot of land in the municipal district of Estepona, sector of Padrén, site of
Cafiada Ortega y Los Llanos, measuring seven thousand one hundred and thirty two point
three eight square metres, and it is known as plot number ten. It is bordered on all sides
by the rest of the estate in which it forms a community, except to the South West where
in four sections it borders with the plot that will be described below and indicated as
number eleven”.

REGISTRATION DETAILS: Entered into Volume 730, Book 520, Sheet 13, property n2
38.379 of the Land Registry n2 2 of Estepona.

The estate referred to was divided into condominium ownership under the public deed
executed in the presence of the former Notary of Marbella Mr José Luis Palanco Burgos,
on 27 December 1988, n2 5.270 of his official record.

b) “Plot of land in the municipal district of Estepona, sector of Padrdn, site of
Caflada Ortega y Los Llanos, measuring nine thousand two hundred and thirty eight point
three eight square metres, and it is known as plot number twelve. It is irregular in shape
and is bordered on all sides by the rest of the estate on which it forms a community”
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REGISTRATION DETAILS: Entered into Volume 730, Book 520, Sheet 21, property n2
38.383 of the Land Registry n2 2 of Estepona.

The estate referred to was divided into condominium ownership under the public deed
executed in the presence of the former Notary of Marbella Mr José Luis Palanco Burgos,
onl March 1989, n2 886 of his official record.

Il.- Mr JUAN PABLO LERIA VALERO states that the company JARDINES DE LAS FUENTES,
S.A. which he represents, is the owner of the following plot:

“URBAN.- Plot of land in the municipal district of Estepona, sector of Padrdn, site of
Cafiada Ortega y Los Llanos, measuring, according to the Registry, after the land
segregations made, twenty three thousand three hundred and eighty eight point four
one square metres although, according to the deed shown it measures twenty two
thousand, five hundred and forty six point eight five square metres. It borders: to the
North, with the already existing street parallel to the Main Cadiz to Malaga highway; to
the South, along a straight line appreciably parallel to the above, with the Second and
Third phases of the Alcazaba Beach Complex, along the northern boundary with a road
planned and which will be built on those plots; to the East, with the land of Mr Miguel
Méndez Ferndndez; and to the West, on a single section, with the rest of estate number
31.180 to be used as Phase One of the Alcazaba Beach Complex.

Following the deed of segregation executed on 5 March 2004 in the presence of the
Notary of Estepona, Mr Jorge Moro Domingo, with number 938 of his official record, and
filed for registration with Land Registry number two prior to this act, the property
described in the previous paragraph has been reduced, according to the mentioned deed
of segregation, to six thousand two hundred and thirty nine point seven five
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square metres (6,239.75m2); the description of the mentioned property is changed in
respect of the result of that segregation”.

REGISTRATION DETAILS: The property is registered in the Land Registry number 2 of
Estepona, in Volume 603, Book 422, Sheet 86, property number 17.016.

On this plot, the company of reference is developing the construction of what is known
as phase IV of the ALCAZABA BEACH residential complex, pending the execution of the
pertinent deed of declaration of new construction and division into condominium
ownership; that deed will make specific reference to the content of this deed.

lll.- Mr JOSE RAMOS BONILLA states that the company “ALCAZABA 2002 DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.L.” which he represents, is the owner of the following plot:

“URBAN: plot of land located in the municipal district of Estepona, in the sector of El
Padrdn, site of Cafiada Ortega, with an area of two thousand three hundred and twenty
seven point five zero square metres although, after correcting the boundaries, the
current area is two thousand seven hundred and twelve point three zero square metres.
Boundaries: North, with the main estate from which the groupings giving rise to this plot
originate, nowadays the sports area of the Alcazaba Beach Complex; South, with a plot
previously sold to Mr Vicente Gomez Flores; East, with the same main estate mentioned
above, originally for use as the pavement of the street of the Alcazaba Beach Complex at
this point; and West, with a plot also separated from the main estate and sold to Mrs
Oppenlander, and land belonging to the same lady. This property is created by grouping
together the registration numbers 14.224-BIS and 14.226-BIS, appearing on Sheets 206
and 214. of Books 181 and 765 of Estepona, respectively.

REGISTRATION DETAILS: Entered into Volume 1,228, Book 977 of Estepona, Sheet 1, 1st
Entry, property n2 56.403-BIS of the Land Registry n? 2 of Estepona.
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This property was created by grouping together the registration numbers 14.224-BIS and
14.226-BIS, according to the deed of grouping plots authorised by the Notary of Estepona
Mr Jose Maria Garcia Urbano on 5 November 2002, under n? 4.149 of his official record.

On that plot the company in question is developing the construction of what is known as
phase V of the ALCAZABA BEACH residential complex.

IV.- That the plots mentioned form part of UEP-R19 “Alcazaba Beach” in the Master Urban
Plan for Estepona.

V.- That the Plenary Session of the Town Council held on 27 December 2003 gave final
approval to the procedure for the Specific Amendment of Elements of the Master Urban
Plan for Estepona, relating to UEP-R19 “Alcazaba Beach”, which was published in the
Official Gazette for the Province of Malaga n2 45, dated 5 March 2004.

That amendment involves dividing the Development Unit UEP-R19 “Alcazaba Beach” into
three independent units (numbered UEP-R19.1, UEP-R19.2 and UEP-RI9.3), changing the
classification from commercial to residential for the plot making up UEP-R19.3, and
readjusting the road layout in the northwest part of the present unit.

Development Unit UEP-R19.1 would be that comprising the properties making up phases
I, Il'and Ill of the ALCAZABA BEACH Complex, which have been described in Point | of the
Recitals of this deed.

Development Unit UEP-R19.2 would be that comprising the properties making up phase
V of the ALCAZABA BEACH Complex, which has been described in Point Il of the Recitals
of this deed.

Development Unit UEP-R19.3 would be that comprising the properties making up phase
IV of the ALCAZABA BEACH Complex, which has been described in Point Il of the Recitals
of this deed.

VI.- That on 13 August 2002, the Community of Owners of phases |, Il and Ill of the
ALCAZABA BEACH Complex and the company JARDINES DE LAS FUENTES, S.A., as the
owner of the land where what is known as phase IV of the Complex is to be built, entered
into a private agreement for incorporating that phase into the Complex and so
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permitting the owners of the properties comprising that phase IV to use the common
services and elements of the Complex, with their participation in the costs for the
conservation and maintenance of those common services and elements.

VIl.- That on 16 August 2002, the Community of Owners of phases |, Il and Il of the
ALCAZABA BEACH Complex and the company PROMOCIONES ALFA 94 S.L., the Sole
Director of the company ALCAZABA 2002 DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.L., the current
owner of the land where what is known as phase V of the Complex is to be built, entered
into a private agreement for incorporating that phase into the Complex and thus
permitting the owners of the properties comprising that phase V to use the common
services and elements of the Complex, with their participation in the costs for the
conservation and maintenance of those common services and elements.

VIIl.- That the intention of the Community of Owners of phases |, [l and Ill of the Alcazaba
Beach Residential Complex, and of the company JARDINES DE LAS FUENTES, S.A. and the
company PROMOCIONES ALFA 94, S.L., as owners of the land on which the development
is taking place of phases IV and V, respectively, of the mentioned Residential Comple, is
to create a GROUPING OF COMMUNITIES in the terms of art. 24 of the Common Property
Act, for which

THEY EXECUTE AS FOLLOWS

First.- That the community of owners of phases I, Il and Il of the Alcazaba Beach
Residential Complex and also the two future communities of owners of properties in
phases IV and V of the mentioned residential complex, are set up as a GROUPING OF
COMMUNITIES under the followings BYLAWS OF THE “ALCAZABA BEACH” GROUPING OF
COMMUNITIES.

ARTICLE 1. The purpose of these Bylaws, drawn up in accordance with the provisions of
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article 24 of the Common Property Act (Act 8/1999), is to govern the Grouping of
Communities of the ALCAZABA BEACH Residential Complex of Estepona.

ARTICLE 2. The Grouping of Communities of the Alcazaba Beach Residential Complex will
be composed of the Community of Owners of Phases |, Il and Il of the “Alcazaba Beach”
Residential Complex in Estepona, and also the Communities of Owners of the properties
in phases IV and V of the mentioned Residential Complex, yet to be built, which will form
part of the Development Unit UEP-RI9 “Alcazaba Beach” under the Master Urban Plan for
Estepona.

Specifically excluded from the mentioned Grouping are any communities of owners of
parking spaces and storerooms which might be created in any of the phases of the
Alcazaba Beach Residential Complex whose members, for the mere fact of being owners
of any parking space, garage space or storeroom, will not be entitled to use the
common areas, elements and services of the complex, nor will they contribute to the
costs of their conservation and maintenance.

ARTICLE 3. The Owners Meeting (called the “GENERAL MEETING OF THE OWNERS OF THE
ALCAZABA BEACH RESIDENTIAL COMPLEX GROUPING OF COMMUNITIES”, hereinafter
referred to as "the Owners Meeting”) will be formed by the owners of all the properties
existing in the buildings of the five phases of the ALCAZABA BEACH Residential Complex

ARTICLE 4. A Committee will be appointed from among the members of the mentioned
Owners Meeting, composed of the number of persons decided in each case by the

Owners Meeting and a minimum of five members, who will occupy the following offices:

A President, who will be the legal representative of the Grouping of Communities.
A Vice-President, whose function will be to support and assist the President.
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Three Committee Members

ARTICLE 5.- The Owners Meeting will designate the individual or the company which, with
sufficient professional qualification, will be engaged for carrying out the functions of
Administrator of the Grouping of Communities.

That Administrator shall also perform the functions of Secretary of the Owners Meeting
and of the Committee, acting as the person who certifies the resolutions adopted by
those Meetings and who safeguards all the documentation pertaining to them, especially
the Minutes Book of all Meetings.

ARTICLE 6. The Owners Meeting shall be held at least once a year, at the beginning of
the year, to approve the accounts and the budget of the Grouping of Communities, and
to renew the offices on the Committee. Nevertheless, the meeting may discuss any other
matters provided they have been included on the Agenda for that Meeting.

It shall also meet whenever the President considers appropriate or if requested by one
quarter of the property owners, or a number of owners representing at least 25 percent
of the participation percentages set out in the Appendix accompanying these Bylaws.

ARTICLE 7. For the formal notice of Owners’ Meetings, whether in first or second call, its
requirements, notifications, summonses, proxy forms, agenda and drafting of the
corresponding Minutes of the meeting, the provisions of the Common Property Act shall

apply.

ARTICLE 8. The Owners Meeting will be validly constituted in its first call if it is attended
by a majority of properties owners who in turn represent the majority of the participation
percentages set out in the Appendix accompanying these Bylaws. In second call, it will
be validly constituted regardless of the number off owners present.
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Article 9.- For resolutions to be validly adopted in the first call, a vote is required from the
total majority of owners who, in turn, represent the majority of the participation
percentages established in the appendix to these Bylaws.

In second call, the resolutions adopted by the majority of the owners present will be valid,
provided that this in turn represents more than half of the amount of the participation
percentages established in the appendix to these Bylaws.

For resolutions to be validly adopted for which the Common Property Act requires a
unanimous vote or a qualified majority, in all cases the majorities established in that Law
will be required.

ARTICLE 10. The resolutions adopted by the Owners Meeting will be binding on all the
owners of the properties in the buildings of the five phases of the Alcazaba Beach
Residential Complex , and will be reflected in the Minutes Book which will be kept by the
Grouping, with all legal requirements.

Certificates of the resolutions adopted by the Owners Meeting will be issued by the
Secretary with the approval of the President.

ARTICLE 11. The following participation percentages are established for the proper
upkeep of the services, amenities, taxes, charges and responsibilities arising from the
elements and services for the common use of the Residential Complex and which cannot
therefore be attributed individually or separately to each of the Communities making up
the Grouping:

For all the properties in the buildings of phases |, Il and Ill, a total participation of 79.905
%.

For all the properties existing in the buildings of phase IV, a total participation percentage
of 17.500 %.

For all the properties existing in the buildings of phase V, a total participation percentage
of 2.595%.

Those total participation percentages have been distributed amongst the different
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properties in the buildings of the five phases of the complex, according to the appendix
attached to these Bylaws which forms an integral and inseparable part hereof, in which
the individual percentage is established corresponding to each of the mentioned
properties, with exception of the properties that will make up Phase V of the Complex,
whose total participation (2.595 %) will be distributed among those properties once the
corresponding deed of condominium division has been executed.

ARTICLE 12. The participation percentages for the properties in the buildings of the five
phases of the complex, which are reflected in the already mentioned appendix, will be
used to attribute their participation in the expenses and benefits.

ARTICLE 13. The common elements and services of the Residential Complex,
notwithstanding the ownership rights over them held by the different Communities,
consist of the following:

The three beach clubs and the amenities existing therein.

The seven swimming pools of the complex and leisure amenities annexed to them (such
as gymnasiums, saunas, etc..), and any that may be built in the future.

The five tennis courts and three paddle tennis courts, and any that may be built in the
future.

The reception and administration office.

The guard service, the cleaning and maintenance service of the Residential Complex.

The exterior facades of the buildings existing in the five phases of the Residential Complex
(including their decoration, paintwork and ornamental items, except for pergolas and
woodwork), the maintenance and repair of which will be borne by the Grouping of
Communities itself with a view to conserving the harmony and uniformity of the
appearance and the state of conservation of the Complex. The gardens and green zones
which are within the boundaries of the Residential Complex.
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The streets, paths, pavements and squares within the boundaries of the Residential
Complex.

The open-air parking spaces which are not privately owned.

The general sewage system up to the point of connection with the manholes of each
block.

The low voltage electricity system in the section comprised between the branching or the
mains and the connection point of the blocks or the meter rooms in each block.

The water distribution pipes in the section comprised between the end of the network
and the individual meters of each block or, if the case, the connection points of the
network in each block.

The public lighting system and light points installed within the boundaries of the
Residential Complex which do not form part of the blocks.

The watering system installed in the Complex.

The ducting of the telephone network within the boundaries of the Residential Complex.

The television, radio, telecommunications and alarm network as far as the connection
points in the blocks.

Any other common services, systems and areas that the Residential Complex has or may
have in the future and which do not belong individually or independently to any of the
Communities of the phases of the grouping.

ARTICLE 14. All expenses generated by the maintenance, conservation and
administration of the mentioned common elements will be borne by the owners of the
properties in the buildings of the five phases of the complex in accordance with the
participation percentage attributed to each property in the appendix attached to these
Bylaws. To that end, the Administrator of the Grouping of Communities will issue a
quarterly service charge to be paid within a maximum of thirty days from its date of issue.
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Interest will be charged at the annual rate of 20% from the date when the voluntary
payment period expires until payment is made in full.

ARTICLE 15. These Bylaws will be binding on all owners and Communities of Owners of
the properties in the buildings of the five phases of the Alcazaba Beach Residential
Complex and also on future owners, without the need for any express subrogation on
their part.

ARTICLE 16.- Where no provision is made in these Bylaws, the Common Property Act and
the Civil Code will be additionally applicable.

ARTICLE 17. Any amendment to these Bylaws will require the unanimous agreement of
all owners of properties in the buildings of the five phases of the complex.

Second. | am given photocopies of the following documents which | attach to this deed:

|.- Certificate of the resolutions of the General Meeting of the ALCAZABA BEACH
Community dated 14 August 2002, issued on a single sheet of ordinary paper, signed by
Mr Gerardo Gomez Campos, with the approval of the President, Mr Jesus Diez Orallo,
whose signatures | authenticate as they have been affixed in my presence.

2.- List of coefficients of all the elements of the communities making up the grouping of
communities being created in this act, issued on eight sheets of ordinary paper printed
on the front.

Those photocopies are printed on nine sheets of stamped paper for exclusive notary use,
series 5R, numbers 3360912, 3360913, 3360914, 3360915, 3360916, 3360917,
3360105, 3360106 and 3360107, which |, the Notary, certify that they match the
originals.

EXECUTION AND AUTHORISATION.

Thus they state and grant.
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In accordance with the provisions of the Data Protection Act 15/1999, the persons
appearing are informed of and accept that their particulars will be incorporated into the
computerised filing system that exists in the Notary’s office and that will be kept
confidentially therein, notwithstanding the reports that the Notary is obliged to send to
the Authorities. Its purpose is to process the formalisation, invoicing and subsequent
follow-up of this deed, and the functions pertinent to notary activity. The identity and
address of the person responsible is the authorising Notary and his notary office,
respectively.

I, the Notary, certify that the execution of this deed abides by the legal requirements and
the duly informed will of the persons appearing.

At their choice | read out this deed, the persons appearing give their approval and sign it
together with me.

|, the Notary, bear witness to the identity of the persons appearing, who | have identified
from their documents shown, and to whom | made the legal cautions and reservations,
amongst which those provided for under the Law on Capital Transfer Tax and Stamp Duty,
and the obligation of the buyer to submit a copy of the settlement of that tax within the
thirty working days from signing, and that this public instrument is issued on seventeen
sheets of stamped paper for exclusive use in notarial documents, of the series 5R,
numbers 3378596, 3378597, 3378598, 3378599, 3378600, 3378601, 3378602, 3378603,
3378604, 337860S, 3378606, 3378607, 3378608, 3378609, 3378610, 3378611 and
3378612.

NON-CERTIFIED COPY FOR INFORMATION PURPOSES

NZ5454648

Karen =~ ROSENBERG,

Intérprete Jurada de inglés, nombrada por

Traductora~

Karen ROSENBERG, Official Translator
and Interpreter of English/ Spanish,

el Ministerio de Asuntos Exteriores y de
Cooperacién, coneln® 4186, certifica gue la
gue antecede es una traduccién fiel y

exacta al INGLES de un documento
redactado en CASTELLANO.

Esta traduccién consta de DIECISIETE
paginas numeradas, asi como una copia del
documento original, todas {irmaclas,
fechadas y selladas por la traductora
intérprete jurada.

En Marbella, a 03 de septiembre de 2018

appointed by the Ministry of Foreign
Affairs and Cooperation under n° 4186
hereby certifies that the above is a true
and complete translation into ENGLISH
of a document drawn up in SPANISH.

This translation consists of SEVENTEEN

numbered pages anda copy of the original
document, all pages signed, dated and
stamped by the Official Translator and
Interpreter

In Marbella, on 03 September 2018
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SWORN TRANSLATION

[Paper for Exclusive Notary Use]
[State stamp] [State stamp] BX4061842

[stamp of the Notary’s office of Ms Almudena Romero Lopez]

Almudena Romero Lopez
02/2014 NOTARY
Urb. El Pilar, CN 340, Km 167.5
1st floor
Tel 952 904030 - 952 880193
ESTEPONA

DEED OF RECTIFICATION

NUMBER ONE THOUSAND FIVE HUNDRED AND TWENTY FOUR

In ESTEPONA, my notary district, on 21 July 2014.

In my presence, ALMUDENA ROMERO LOPEZ, Notary of the Professional Notary Association of
Andalusia, with notary district in Estepona,

THE FOLLOWING APPEARS:

MR ALFONSO GARCIA GALAN, of legal age, married, Technical Architect, resident of Madrid
(28001), whose address is Principe de Vergara, number 5, holder of National Identity Document
number 06.512.976-C.

ACTING AS FOLLOWS:

Representing and as President of the Grouping of Communities, also known as “Community of
Owners of ALCAZABA BEACH” composed of Phases |, II, lll, IV and V, which form the mentioned
Grouping, made up, respectively, of registered property numbers 32.071, 32.067 and 32.065 of
Registry number 2 of Estepona (Phase I); 35.534 and 35.530 of the same Registry (Phase II);
38.379 and 38.383 of the same Registry (Phase lll); 17.016 of the same Registry of Estepona
(Phase IV) and 56.403 of the same Registry (Phase V).

He demonstrates his power of representation from the Community minutes book, duly sealed
and stamped by the Land Registry number two of Estepona, which records his appointment in
the Annual General Meeting of the Community held on 14 August 2013, attached to this main
deed, showing the list of owners present at that Meeting. He assures me that he continues to
hold office, that the powers invested in him have not been cancelled, suspended or limited or
conditioned in any way; and that the entity represented is in good legal standing.

| verify his identity from the documents mentioned. In the capacity in which he is acting, taken
from the mentioned documents which | have before me, | judge him to have the necessary legal
capacity and powers for executing this DEED OF RECTIFICATION and to that end
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HE STATES AS FOLLOWS

I. That acting in the representation stated, he rectifies the following deeds:

1.- Deed of Foundation of the grouping of communities of owners of the Residential Complex
“ALCAZABA BEACH”, executed in the presence of the Notary Mr Jorge Moro Domingo on 5
November 2004 under number 4.187 of his official record.

2.- Deed for Placing on Public Record the private settlement agreement, executed in the
presence of the Notary Mr Mauricio Pardo Morales, on 29 July 1998 under number 1.467 of his

public record.

3.- Deed that supplements the previous deed, executed in the presence of the Notary Mrs.
Almudena Romero Lépez on 18 July 2013 under number 1.301 of her official record.

.- Having stated the above, the person appearing in the capacity with which he acts,

EXECUTES AS FOLLOWS:

That he hereby rectifies the above mentioned deeds in the following manner:

ONE .- Rectification of the wording of article 11 of the Bylaws of the Grouping, incorporated into
the deed dated 5 November 2004.

Where it says:

“For all the properties existing in the buildings of Phases I, Il and I, a total participation
percentage of 79.905%.

For all the properties existing in the buildings of Phase IV, a total participation percentage of
17.500%.

For all the properties existing in the buildings of Phase V, a total participation percentage of
2.595%.

IT SHOULD SAY:
“For all the properties existing in the buildings of Phase |, made up of registered property numbers

32.071, 32.065 and 32.067, the following participation percentages: Property 32.071: 12.294%;
Property 32.065: 4.610% and Property 32.068: 13.829%.
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For all the properties existing in the buildings of Phase I, made up of registered property numbers
35.534 and 35.530, the following participation percentages: Property 35.534: 10.757% and
Property 35.530: 13.829%.

For all the properties existing in the buildings of Phase Ill, made up of registered property
numbers 38.379 and 38.383, the following participation percentages: Property 38.379: 10.757%
and Property 38.383: 13.829%.

For all the properties existing in the buildings of Phase IV, made up of registered property number
17.016, a total participation percentage of 17.500%.

For all the properties existing in the buildings of Phase V, made up of registered property number
56.403, a total participation percentage of 2.595%.

TWO.- Rectification of the wording of article 12 of the Bylaws of the Grouping. Where it says:
"The participation percentages of the properties existing in the buildings of the five phases of the
complex, which are listed in the mentioned attachment, will serve to attribute to each one its
participation in the expenses and profits”.

IT SHOULD SAY:

“The participation percentages of the properties existing in the buildings of the five phases of the
complex, listed in the mentioned attachment, have no relevance for registration purposes, and
are only used for internal purposes for calculating the participation in the expenses and profits".
THREE.- The person appearing, as he acts, requests the registration of this deed in the pertinent
Land Registry.

EXECUTION AND AUTHORISATION

Thus he declares and executes, according to the draft provided by the person appearing.

In accordance with the Personal Data Protection Act (L.O. 15-1999 of 13th December), the

person appearing is informed of and accepts that his particulars will be incorporated into the
computerised files kept at the Notary office, which are held confidentially, notwithstanding the
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reports that the.Notary is obliged to send to the authorities. The purpose of these is to carry out
the formalisation, invoicing and subsequent follow-up of this public instrument and for the
functions proper to the Notary’s activity. The identity and address of the person responsible is
the Notary authorising this instrument (with whom you may exercise your rights of access,
rectification, cancellation and opposition - where appropriate-) and his Notary office,
respectively.

|, the Notary, bear witness to the identity of the person executing, who | have identified from his
documentation mentioned, and to his legal capacity and standing, in my opinion, to execute this
deed; | state for the record that his consent has been freely given and that the execution of this
deed abides by the legal requirements and the duly informed will of the person executing and
appearing in this deed. At his choice | read out this instrument, and after identifying him from
his mentioned document, he gives his approval, consent and signs it together with me the
Notary. |, the Notary, bear witness to the entire content of this public instrument, issued on four
sheets of stamped paper for exclusive use in notarial documents, of the series BX, numbers
4060563 and the three subsequent numbers in consecutive order, which | sign, initial and seal.
|, the Notary, BEAR WITNESS.

Signed as stated in the document.

Signed - lllegible - Initialled. The stamp of the Notary is affixed.

NOTARY FEE BASE. Document with no mention of Amount.

DOCUMENTS ATTACHED:

Karen ROSENBERG, Traductora-Intérprete Karen ROSENBERG, Official Translator and

Jurada de inglés, nombrada por el Ministerio de
Asuntos Exteriores y de Cooperacién, con el n®
4180, certifica gue la gue antecede es una

traduccién fiel y exacta al INGLES de un
documento redactado en CASTELLANO.

Esta traduccién consta de CUATRO péaginas

numeradas, asi como una copia del documento
oyiginal, todas firmadas, fechadas y selladas por la
traductora intérprete jurada.

EnMarbella, a 29 de agosto de 2018

Interpreter of English/ Spanish, appointed by the
Ministrg of Foyeign Affairs and Cooperation
under n° 4186 hereby certifies that the above is a
true and complete translation into ENGLISH of a
document drawn up in SPANISH.

This translation consists of FOUR numbered
pages and a copy of the original document, all
pages signed, dated and stamped by the Official

Translator and Interpreter

In Marbella, on 29 August 2018
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